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1. CEL OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie miasta. Ocena
ta dokonywana jest okresowo, a wyniki jej analiz, po uzyskaniu opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, przedstawiane sg Radzie Miasta przynajmniej raz

w trakcie trwania jej kadenciji.

Niniejsza analiza sporzgdzana jest w zakresie wytycznych wynikajgcych z art. 32 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z
2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.). Nie ma ona charakteru analizy funkcjonalno-przestrzennej,
w ktorej dokonuje sie oceny aktualnosci funkcji terendw oraz struktury i parametrow
zabudowy. Tego typu analizy wykonywane sg kazdorazowo na etapie rozstrzygania przez
Prezydenta wnioskow o zmiane lub nowy plan miejscowy oraz w ramach analiz
wynikajgcych z art. 14 ust. 5 ww. ustawy, dotyczgcych zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu miejscowego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z

ustaleniami studium.

Jak juz wspomniano powyzej, obowigzek wykonania ww. oceny naktada na wtadze miasta
art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.: Dz. U. 2 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.), zgodnie z ktérym w brzmieniu sprzed wejscia
w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), zwanej dalej
takze ustawg nowelizujgca: ,W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i
opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z
uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i

art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.”.

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw utrzymuje powyzszy obowigzek, zastepujac
w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. wyraz: ,studium” wyrazami: ,plan ogoiny”.
Jednakze zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy nowelizujgcej: ,Do dnia wejScia w Zycie planu
ogdélnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawa,
Z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszgcych sie do planu ogdlnego gminy,

przez plan o0golny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan | kierunkow



zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjgtkiem spraw uchwalania planow

ogolnych gminy”.

Dokonujgc analizy zgodnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu
i  zagospodarowaniu  przestrzennym oraz zgodnos¢  miejscowych  plandow
zagospodarowania przestrzennego z art. 15 i 16 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wzieto pod uwage brzmienie przepiséw sprzed dnia
wejscia w zycie wspomnianej ustawy nowelizujgcej, tj. sprzed 24 wrzesnia 2023 r.
Niniejsze opracowanie obejmuje analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
przeprowadzong w oparciu o:

» wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o pozwoleniu na budowe,
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym,
powiatowym, wojewddzkim i krajowym, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestyciji
celu publicznego na terenach zamknietych w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do
dnia 31 grudnia 2022 r;

» ocene aktualnosci dokumentéw planistycznych obowigzujgcych w okresie od dnia
1 stycznia 2018 r. do dnia 31 lipca 2023 r.;

» analize wnioskbw o sporzgdzenie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania oraz wnioskow dotyczgcych
opracowania nowych, badz zmiany obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego ztozonych w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r.

do dnia 30 czerwca 2023 r.

Gtéwnymi aktami prawnymi, w oparciu o ktére powstaty dokumenty i decyzje planistyczne
na szczeblu gminy s3a:
1) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.), ktéra obowigzywata do dnia 10 lipca 2003 r.;
2) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U.z 2023 r. poz. 977, z pdzn. zm.), obowigzujgca od dnia 11 lipca 2003 r.;
3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587);
4) rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu  miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404);



5) rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz. 1588);

6) rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233);

7) inne ustawy i rozporzadzenia, dotyczace m.in. ochrony $rodowiska, ochrony
przyrody, ochrony zabytkéw i opieki nad nimi, lasow, wdd, gospodarki
nieruchomosciami, ktérych zapisy majg wptyw na ksztatt dokumentow

planistycznych tworzonych przez gmine.
2. OCENA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACYCH DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

W okresie objetym analizg zmienity sie niektére akty prawne, bgdz wprowadzono nowe,
ktére  bezpodrednio lub  posrednio dotyczg  planowania  przestrzennego.

Do najwazniejszych z nich naleza:

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1538)

Ustawa okreslita zasady oraz procedury przygotowania i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, a takze standardy ich lokalizacji
i realizacji. Data ona podstawe do realizacji ww. inwestycji bez obowigzujgcego planu
miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy, a nawet do ich realizacji niezaleznie od
ustalen planu miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy, co w skrajnych
przypadkach moze prowadzi¢ do sprzecznosci z ww. dokumentami. Na podstawie
omawianej ustawy Rada Miasta Poznania podjeta uchwate Nr LXXII1/1357/VI11/2018 z dnia
25 wrzednia 2018 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla
inwestycji mieszkaniowych na terenie miasta Poznania, ktéra uszczegotowita odlegtosci
ww. inwestycji m.in. od: przedszkoli, szkot podstawowych, przystankow komunikacyjnych,
terenow sportowo-rekreacyjnych, a takze ustalita ich maksymalng wysoko$¢ i minimalny

normatyw parkingowy.

Komentarz: Do dnia 31 lipca 2023 r. Rada Miasta Poznania nie podjetg zadnej uchwaty
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej, na
podstawie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji

inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.



Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdélnymi
potrzebami (Dz.U. 2019 poz. 1696)

Art. 48 ww. ustawy wprowadzit w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym pojecie: ,0soby ze szczegdlnymi potrzebami” oraz
definicje: ,uniwersalnego projektowania”, a takze wprowadzita koniecznos¢ uwzglednienia

uniwersalnego projektowania w ramach aktualizacji studium i planu miejscowego.

Komentarz: Zgodnie z art. 61 przedmiotowej ustawy, wprowadzone przez nig przepisy
dotyczg planéw miejscowych oraz studium, do ktérych uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia zostaty podjete po dniu 31 marca 2020 r. Wszystkie projekty miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium, do ktérych przystgpiono po dniu

31 marca 2020 r. sporzadzane sg zgodnie z wytycznymi przedmiotowej Ustawy.

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy Prawo geodezyjne

i kartograficzne oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2020 poz. 782)

Ustawa wprowadzita obowigzek prowadzenia, aktualizacji oraz udostepniania zbioréw
danych przestrzennych tworzonych dla planéw miejscowych oraz studiéw, okreslajgc

m.in. ich zakres, a takze terminy ich aktualizacji i udostepniania.

Komentarz: Zgodnie z powyzszg zmiang, dane przestrzenne tworzone dla planéw
miejscowych oraz studium kazdorazowo stanowig zatgcznik do uchwaly przyjmujgcej
dany akt. Od dnia wejscia w zycie ustawy, tj. od dnia 31 pazdziernika 2020 r., wszystkie
dokumenty planistyczne w niej powofane posiadajg zatgcznik stanowigcy dane

przestrzenne.

Ustawa z dnia 17 wrzesnia 2021 r. o zmianie ustawy o odnawialnych zrédtach

energii oraz niektérych innych ustaw (t.j.: Dz. U. z 2021 r. poz. 2873 z p6zn. zm.)

Zgodnie z art. 5 tej ustawy wprowadzone zostaly zmiany do ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace zasad lokalizacji obszaréw, na ktérych
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii oraz
parametrow technicznych tych urzadzen. Najistotnieszg zmiang jest zwiekszenie
granicznej mocy urzadzen, od ktorego nalezy wustalic w studium obszary ich
rozmieszczenia — z urzgdzen o mocy przekraczajgcej 100 kW na urzgdzenia o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze wprowadzenie wyjatkow od tej zasady dla

wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie



wiekszej niz 1000 kW, zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne

klas V, VI, Viz i nieuzytki oraz dla urzadzen innych niz wolnostojgce.

Komentarz: W uchwalonym przez Rade Miasta Poznania w dniu 11 lipca 2023 r. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania wskazano
potencjalne obszary, na ktérych mozliwa bedzie lokalizacja urzgdzeh wytwarzajgcych

energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404)

Rozporzadzenie weszio w zycie w dniu 24 grudnia 2021 r. i zastgpito Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).
Okresla ono na nowo wymagany zakres projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czeéci tekstowej i graficznej, w szczegdlnosci wymogi dotyczgce:
materiatdbw planistycznych, skali opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen,

nazewnictwa i standardéw oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych.

Komentarz: Zgodnie z § 12 ust. 1 przedmiotowego rozporzgdzenia, do projektow planow
miejscowych sporzgdzanych na podstawie uchwat o przystgpieniu do sporzgdzania planu
miejscowego podjetych przed dniem 24 grudnia 2021 r. stosuje sie przepisy
dotychczasowe. Wszystkie projekty miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego, do ktorych przystgpiono po dniu 24 grudnia 2021 r. sporzgdzane sg

zgodnie z wytycznymi przedmiotowego Rozporzadzenia z dnia 17 grudnia 2021 r.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r. poz. 2405)

Rozporzadzenie weszto w zycie w dniu 24 grudnia 2021 r. i zastgpito Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233).
Okre$la ono na nowo wymagany zakres projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w czesci tekstowej i graficznej, w szczegdlnosci
wymogi dotyczace: materiatdw planistycznych, skali opracowan kartograficznych,
stosowanych oznaczen, nazewnictwa i standardéw oraz sposobu dokumentowania prac

planistycznych.

Komentarz: Zmieniony zakres projektu studium, o ktérym mowa powyzej, nie dotyczy
obecnie obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego miasta Poznania z 2023 r., gdyz projekt studium sporzadzany byt na



podstawie uchwaty o przystgpieniu podjetej przed dniem 24 grudnia2021 r., stad

zastosowano dla niego przepisy dotychczasowe.

Uchwata Nr LXXVIII/1407/VIII/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2023 r.
w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury,

tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania

Art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dat podstawe Radzie Miasta Poznania do ustalenia w formie uchwaty
zasad i warunkéw sytuowania obiektdéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw

materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

Komentarz: Po wejsciu w zycie powyzszej uchwaly, wszelkie ustalenia dotyczgce
urzadzen i tablic reklamowych, szyldéw, ogrodzen oraz obiektéw matej architektury
zawarte w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dla
ktérych uchwate o przystgpieniu podjeto przed dniem 10 wrzesnia 2015 r., automatycznie
przestaty obowigzywaé. Zatem nie ma koniecznosci zmiany ww. planéw miejscowych
w przedmiotowym zakresie.

W planach miejscowych, dla ktérych uchwata o przystgpieniu podjeta zostata po 10
wrzesnia 2015 r. nie podejmowano zadnych ustalen w zakresie urzgdzen i tablic

reklamowych, szyldéw, ogrodzen oraz obiektow matej architektury.

Uchwata Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu

krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego

Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego przede wszystkim delimituje krajobrazy
priorytetowe, wprowadza rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania
i ochrony krajobrazéw priorytetowych oraz krajobrazéw w obrebie obszaréw lub obiektow
objetych formami ochrony, a takze ustala lokalne formy architektoniczne zabudowy
w obrebie krajobrazéw priorytetowych. Jego wytyczne majg znaczacy wptyw na ustalenia
studium, jak rowniez planéw miejscowych, gdyz ww. dokumenty muszg uwzglednic
rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz okreslone przez audyt

granice krajobrazow priorytetowych.

Komentarz: Uchwalone przez Rade Miasta Poznania w dniu 11 lipca 2023 r. Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania
uwzglednia uwarunkowania wynikajgce z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie

krajobrazowym oraz z okreslonych przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow



priorytetowych. Natomiast od dnia wejscia w zycie przedmiotowej uchwaty, tj. od dnia
25 czerwca 2023 r., projekty planow miejscowych obejmujgce granice krajobrazéw
priorytetowych lub krajobrazéw w obrebie obszaréw lub obiektow objetych formami
ochrony, przekazywane sg do uzgodnienia z Zarzgdem Wojewddztwa Wielkopolskiego,

w zakresie uwzglednienia w tych projektach wynikéw audytu krajobrazowego.

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

Powyzsza ustawa ma na celu wprowadzenie reformy systemu planowania

przestrzennego w kraju przede wszystkim poprzez:

» nowe narzedzie planistyczne — plan ogdlny gminy w randze aktu prawa miejscowego,
wprowadzony w miejsce dotychczasowego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia zawarte w planie ogélnym bedag
wigzgce zarowno dla planéw miejscowych, jak i dla decyzji o warunkach zabudowy,

» uchylenie przepisow w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Zagadnienia strategiczne i kierunkowe, w tym kreowanie
polityki przestrzennej gminy, bedg przedmiotem Strategii rozwoju lokalnego Ilub
ponadlokalnego, natomiast zasady realizacji polityki przestrzennej bedg ustalane
w planie ogdélnym gminy,

» wprowadzenie nowej formy planu miejscowego - zintegrowanego planu
inwestycyjnego (ZPl), bedgcego formg planu miejscowego,

» umozliwienie zastosowania postepowania uproszczonego do sporzadzania
i uchwalania okreslonych planéw miejscowych albo ich zmian,

» zmiany w przepisach dotyczacych procedury sporzgdzania aktow planowania
przestrzennego,

» zmiany w wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i powigzanie decyzji
o warunkach zabudowy z ustaleniami planu ogdélnego,

» wprowadzenie Rejestru Urbanistycznego jako systemu teleinformatycznego.

Komentarz: Ustawa weszta w zycie w dniu 24 wrzesnia 2023 r., tj. po okresie branym pod

uwage w niniejszej analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Poznania.



2.1 Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego miasta Poznania, w tym zgodnosci Studium z wymogami
wynikajacymi z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z 2003 r.

Studium jest opracowaniem okreslajacym polityke przestrzenng miasta, scisle
powigzanym z innymi dokumentami programowymi miasta i dokumentami planistycznymi
wyzszego rzedu, do ktérych w szczegolnosci naleza:
1) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz
z Planem zagospodarowania przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego
Poznania, przyjety uchwatg nrV/70/19 Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego
z dnia 25 marca 2019 r;
2) Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030, przyjeta uchwatg nr 102 Rady

Ministrow z dnia 17 wrzesnia 2019 r.

W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Poznania z 2018 r.
stwierdzono, iz obowigzujgce woéwczas Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, przyjete uchwatg Nr
LXXI11/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r., spetnia wymogi
wynikajgce z art. 32 ust. 3, w kontekscie art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nalezy uznac¢ je za aktualne.

Jednak wskazano, iz w przypadku przystgpienia do sporzgdzania zmiany bgdz nowego

studium, niezbednym bedzie:

1) wykonanie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie art. 10 ust. 5
ww. ustawy i uwzglednienie tego bilansu w formutowanych kierunkach zmian
w strukturze przestrzennej miasta;

2) wprowadzenie obszaru zdegradowanego, zgodnie z uchwatg Nr XXXVIIl/
648/VIl/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 22 listopada 2016 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Poznania
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2016 r. poz. 7323);

3) zaktualizowanie:

a) zasiegow obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, przekazanych przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnejw 2015 r.,
b) zasiegébw terendw osuwiskowych oraz terenéw zagrozonych ruchami

masowymi ziemi, zgodnie z opracowaniem ,Weryfikacja i aktualizacja terenow



osuwiskowych oraz terendw zagrozonych ruchami masowymi na terenie miasta
Poznania”, listopad 2016 r.,
c) ustanowionych przez Rade Miasta Poznania form ochrony przyrody;
4) uwzglednienie strefy ochronnej ujecia wody ,Debina” w Poznaniu, zgodnie
z rozporzgdzeniem Dyrektora RZGW w Poznaniu z dnia 30 pazdziernika 2015 r.
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody "Debina" w Poznaniu (Dz. Urz.
Woj. Wikp. poz. 6139);
5) przeanalizowanie zasiegu strefy funkcjonalnego srédmiescia, zwilaszcza

w kontekscie jej rozszerzenia np. o obszar Goérczyna.

Biorgc pod uwage wskazania z poprzedniej analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym miasta Poznania z 2018 r. oraz w celu:

» wzmocnienia ustalen dla systemu zieleni miasta Poznania w kontekscie koniecznosci
realizacji ,Planu adaptacji do zmian klimatu dla miasta Poznania”,

» weryfikacji parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie
zebranych doswiadczeh projektowych przy sporzgdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

» rewizji wyznaczonych w Studium stref lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

» weryfikacji i aktualizacji wskazanych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym,

> rewizji ustalen w zakresie komunikacji i transportu — klasy, parametrow, lokalizacji
i funkcji poszczegdlnych drog w miescie oraz w zakresie programu rozwoju sieci
transportu szynowego,

» wprowadzenia zasad zagospodarowania woéd opadowych oraz zabezpieczenia
terenow dla budowy zbiornikéw retencyjnych,

» wprowadzenia na nowo zasad lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych energie

z odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.

W dniu 5 maja 2020 r. Rada Miasta Poznania podjeta uchwate Nr XXVII/485/V111/2020
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowah i Kkierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania.

Nowe Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania, przyjete zostato uchwatg Nr LXXXVII1/1670/VIII/2023 Rady Miasta Poznania
w dniu 11 lipca 2023 r. i weszto w zycie z dniem podijecia. Polityka przestrzenna miasta
zawarta w nowym Studium jest, w swych gtdwnych zatozeniach, kontynuacjg

i rozwinieciem kierunkow przyjetych we wczesniejszych studiach uwarunkowan



i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania. Jednoczes$nie
uwzglednia nowe  uwarunkowania przestrzenne, gospodarcze, spofeczne
i prawne. Zgodnie ze wspomniang politykg przestrzenng miasta majg zosta¢ zachowane
dotychczasowe fundamentalne zatozenia rozwoju funkcjonalno-przestrzennego, {j.
klinowo-pierscieniowy system zieleni oraz ramowy ukfad komunikacyjny, ktére rozszerzy
sie 0 nowe zalozenia wynikajgce z przeprowadzonych na potrzeby Studium analiz
dotyczgcych uwarunkowan i ograniczen funkcjonalno-przestrzennych. Podobnie jak
w Studium z 2014 r. zaproponowany rozwoj miasta dotyczy gtdwnie rozwoju w sensie
jakosciowym — podniesienie standardow, w szczegdlnosci funkcjonowania miasta,
jakosci zycia w miescie, jakosci przestrzeni publicznych — a nie tylko rozwoju
przestrzennego, czy ilosciowego.

Studium sporzadzono uwzgledniajgc ustalenia m.in. planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa oraz strategii rozwoju gminy. Plan ten okresla przyszig
pozycje metropolii Poznah jako silnego o$rodka w skali europejskiej o bardzo duzym
potencjalne spoteczno-gospodarczym. Studium jest zgodne z gtéwnymi kierunkami
rozwoju wymienionymi w powyzszym dokumencie, jak rowniez uwzglednia wszystkie
zawarte w nim inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Z kolei zgodnie
z wizjg przyjeta w ,Strategii Rozwoju Miasta Poznania 2020+”: ,Poznan w 2030 roku jest
wielopokoleniowg wspolnotg ludzi zamieszkujacych zielone, przyjazne i dobrze
skomunikowane osiedla. Jego mieszkanhcy — przedsiebiorczy i zaangazowani spotecznie,
realizujgcy swoje marzenia i aspiracje — sg zadowoleni z warunkoéw zycia, jakie stwarza
im miasto oraz dumni z tego, ze jest ono rozpoznawane w kraju i za granicg dzieki
swojemu dziedzictwu historycznemu, kulturowemu i akademickosci oraz wspotczesnym,
wyjatkowym osiggnieciom. Sprzyjajgcy klimat biznesowy oraz polityka spotecznej
spojnosci umozliwiajg wszystkim mieszkarncom petne wigczenie sie w zycie miasta’.
Strategia wyznacza ponadto pie¢ priorytetéw rozwoju miasta: ,Silna Metropolia”,
,Nowoczesna przedsiebiorczos¢”, ,Zielone, ekomobilne miasto”, ,Przyjazne osielda” oraz
~Wspolnotowos¢ i dialog spoteczny”. Studium, zgodnie ze swojg rolg w systemie celéw
strategicznych i planistycznych, jest odpowiedzig na stawiane przez Strategie cele.
Polityka przestrzenna miasta, uwzgledniajagc wskazane w Strategii wspotczesne
wyzwania rozwoju miast, delimituje przestrzenie dla realizacji poszczegdinych celéw,
ktére fgcznie pozwolg na zrealizowanie zatozonej wizji.

Dla zabezpieczenia priorytetbw w rozwoju miasta Studium umozliwia sporzgdzanie
planéw miejscowych zgodnie z gtdwnymi zatozeniami, ktdrych celem jest uczynienie
Poznania miastem w ,zielono-btekitnej sieci”, ,miastem mozaikg”, stworzenie miasta
»-dogodnego transportu” i ,krétkich odlegtosci”, wykreowanie warunkéw zachecajgcych do

mieszkania w miescie oraz rozwijania miasta metropolitalnego wielu funkcji, a tym
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samym zachecenie do powrotu do miasta. Umozliwia rowniez synchronizacje dziatan
publicznych i prywatnych, dajgc podstawy do budowania miasta wysokiej jakosci
i zwiekszania poziomu zycia jego mieszkancow.

Podsumowujac wyniki przeprowadzonej analizy stwierdza sie, iz obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania spetnia
nie tylko wszelkie wymogi wynikajgce z art. 32 ust. 3, w kontekscie art. 10 ust. 1 i 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ale
zawiera ono rowniez wszystkie elementy wymagane obowigzujgcymi przepisami prawa

i jest w pefni aktualne.

Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Studium moze obowigzywa¢ do konca 2025 r. Biorgc to pod
uwage niezbedne bedzie podjecie prac nad nowym dokumentem planistycznym — aktem

prawa miejscowego, jakim jest plan ogdiny.

2.2 Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

obowigzujacych na terenie miasta Poznania

W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Poznania uchwalonej

w 2018 r. stwierdzono:

1)

brak zgodnosci mpzp przebiegu magistrali wodociggowej wody surowej od granic miasta
z wsig Czapury gm. Mosina do Stacji Uzdatniania Wody przy ul. Dolna Wilda
z art. 151 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz koniecznoS¢ sukcesywnego przystepowania do sporzadzania

kolejnych plandw, ktére swoim zasiegiem obejmg obszar ww. planu.

Komentarz: W analizowanym okresie nie przystgpiono do zZadnego nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry obejmowatby swoim
zasiegiem pozostate fragmenty mpzp ,przebiegu magistrali wodociggowej wody surowej
od granic miasta z wsig Czapury gm. Mosina do Stacji Uzdatniania Wody przy ul. Dolna
Wilda”. Nalezy jednak podkresli¢, ze mimo niezgodnosci tego planu z przepisami nie
wymaga on pilnej interwencji, gdyz pozostate jego fragmenty potozone sg na terenach,
dla ktorych Studium wskazuje, w zdecydowanej wiekszosci, tereny wytgczone
z zabudowy, tereny drég lub tereny infrastruktury. Plan ten bedzie zmieniany

sukcesywnie wraz z przystepowaniem do kolejnych planéw w jego sgsiedztwie.

zasadnos¢ przystgpienia do planu miejscowego dla obszaru znajdujgcego sie
w granicach uchwaty Nr LX11/1151/VI11/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 27 lutego 2018
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Po

r. w sprawie utworzenia ,Parku Kulturowego Stare Miasto” w Poznaniu, ktéry obejmie

swym zasiegiem co najmniej teren potozony pomiedzy ulicami Stawng a Mate Garbary.

Komentarz: Biorgc powyzsze pod uwage, w dniu 16 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta
Poznania podjeta uchwate Nr LXXIV/1395/VII/2018 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto”
w Poznaniu, ktéry obejmuje swoim zasiegiem caly obszar utworzonego Parku
Kulturowego Stare Miasto. Obecnie projekt planu miejscowego jest na etapie wytozenia

do publicznego wgladu.

zasadnos¢ przystgpienia do zmiany fragmentu mpzp obszaru Sypniewo — Baraki
w Poznaniu, z uwagi na niezgodnos$¢ zakresu obszaru wskazanego w tresci uchwaty
z granicg wyznaczong na rysunku planu, co jest wynikiem rozbieznosci materiatéw
kartograficznych dostepnych w momencie sporzgdzania planu w poréwnaniu z tymi,

ktérymi Miasto dysponuje obecnie.

Komentarz: W analizowanym okresie nie przystgpiono do zmiany fragmentu mpzp
obszaru Sypniewo — Baraki w Poznaniu. Nalezy jednak podkresli¢, Zze opisana powyzej
rozbieznosc¢ nie rodzi problemdw przestrzennych, ani niepozgdanych skutkow prawnych,
a co za tym idzie nie wymaga pilnego przystgpienia do opracowania nowego planu

miejscowego.

szczegoOtowej analizie obowigzujgcych na terenie Poznania miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego:

z wyjatkiem mpzp przebiegu magistrali wodociggowej wody surowej od granic miasta
z wsig Czapury gm. Mosina do Stacji Uzdatniania Wody przy ul. Dolna Wilda, nie
wskazuje sie planow miejscowych, ktore jednoznacznie, w razgcy sposob bytyby

w catosci niezgodne z art. 15 i 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;

wskazuje sie dwa plany miejscowe, ktére w odniesieniu do pojedynczych terenow

niezgodne sg z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w zakresie braku parametrow zabudowy:

1) Mpzp ,Folwark Michatowo - czes¢ A” w Poznaniu, w ktérym dla terenu 22MN brak

ustalen dotyczacych wysokosci zabudowy;

2) Mpzp obszaru ,Edwardowo" w Poznaniu, w ktérym dla terenu 12U brak ustalen

dotyczgcych wysokosci zabudowy;

wskazuje sie niezqodno$¢ z art. 15 ust. 3 pkt 7 wustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie aktualnosci granic terendw
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zamknietych RON oraz ich stref ochronnych, w odniesieniu do ktérych, zgodnie
z art. 4 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie tylko granice tych
terenéw oraz granice ich stref ochronnych, a w strefach ochronnych ustala sie
dodatkowo ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terendéw, w tym zakaz
zabudowy. Biorgc powyzsze pod uwage zidentyfikowano trzy obszary, ktore
wymagajg aktualizacji planoéw miejscowych we wskazanym zakresie:
1) fragment dziatki nr 22/1, ark. 14, obr. Psarskie w mpzp dla obszaru ,Pétinocno-
Zachodniego Klina Zieleni" w Poznaniu, cze$¢ E - Otoczenie Jeziora Kierskiego;
2) fragmenty dziatek nr 1/62, 1/63 i 1/190 ark. 01 obr. Gtuszyna Il w mpzp ,Dolina
Gtuszynki - czes¢ A" w Poznaniu;
3) dziatka nr 2/13 i fragment dziatki nr 1/24 ark. 01, obr. Gluszyna Il w mpzp obszaru
Sypniewo - Baraki w Poznaniu.
Ponadto ustanowiona =zostata nowa strefa ochronna terenu zamknietego,
stanowigcego kompleks wojskowy w Biedrusku, wkraczajgca swoim zasiegiem
w poétnocny fragment mpzp obszaru ,Morasko-Radojewo-Umultowo”, cze$é Dolina
Warty — A w Poznaniu. Przedmiotowa strefa w ww. planie obejmuje jedynie tereny
wytgczone spod zabudowy, przeznaczone pod zielen i wody (ZL/WS). W zwigzku
z powyzszym, ustalenia obowigzujgcego planu respektuja zakazy wprowadzone
przez strefe zagrozenia QDvep, a co za tym idzie nie widzi sie zasadnosci jego

zmiany w przedmiotowym zakresie.

IV. wskazuje sie niezgodnos¢ z art. 16 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym mpzp obszaru Sypniewo — Baraki w Poznaniu, ze wzgledu na
niespdjnos¢ zakresu obszaru wskazanego w tresci uchwaty z granicg wyznaczong na

rysunku planu.
Dodatkowo przanalizowano takze:

1) problem planéw miejscowych zawierajgcych zapisy regulujgce kwestie
odprowadzenia sciekow, ktore sg niezgodne z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
0 utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (t.j.: Dz.U. z 2017 r. poz. 1289). Analiza
prawna wykazata, iz zgodnie z art. 5 ww. ustawy wiasciciele nieruchomosci
zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku przez przytgczenie nieruchomosci do
istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest
technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci
w zbiornik bezodptywowy nieczystosci cieklych lub w przydomowg oczyszczalnie
Sciekdw bytowych, spetniajgce wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

a ponadto przytgczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe,
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jezeli nieruchomos¢ jest wyposazona w przydomowg oczyszczalnie Sciekow

spetniajgcg wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

Komentarz: Z uwagi na wystepujgcy w czesci obowigzujgcych planéw miejscowych
zapis dotyczacy zakazu mozliwosci budowy zbiornikow bezodptywowych na
nieczystosci ciekte, w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej w danej czesci
miasta lub niezaplanowania jej realizacji w najblizszej przyszitosci, a co za tym idzie
de facto brak mozliwosci realizacji przewidzianej w planie zabudowy, moze okazac

sie niezbedne przystgpienie do zmiany planéw miejscowych w tym zakresie.

2) problem wtasciwego uregulowania kwestii zwigzanych z zagospodarowaniem wéd

opadowych i roztopowych, w zaleznos$ci od sposobu zagospodarowania terenu.

Komentarz: Uregulowania zwigzane z zagospodarowaniem wod opadowych
i roztopowych nie wptywajg wprost na mozliwos¢ uzyskania decyzji pozwolenia na
budowe dla inwestycji zaplanowanych w planach miejscowych. Mimo to, przy okazji
zmiany poszczegolnych plandéw, nalezy te kwestie doprowadzi¢ do zgodnosci

z obowigzujgcymi przepisami prawa.

3) miejscowe plany zagospodaroania przestrzennego sporzgdzone na mocy ustawy

Z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,

Komentarz: Sg to plany wymagajgce szczegétowej analizy i zrewidowania
dotychczasowej funkciji, parametrow oraz wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania, zwlaszcza terenow, ktore dotad nie zostaty zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami tych planéw. Jednakze nie oznacza to, ze plany te sg

nieaktualne, czy tez niezgodne z przepisami prawa.

3. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Ruch budowlany w oparciu o analize wydanych decyzji o warunkach zabudowy

oraz pozwolen na budowe.

Zgodnie z art. 32 ust. 1, art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy ruchu budowlanego

na terenie Poznania w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia 31 grudnia 2022 r.

Analize ruchu budowlanego sporzadzono na podstawie danych z rejestru wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy, pozwolen na budowe i rozbiérke oraz zgtoszen robot
budowalnych z projektem budowlanym, prowadzonego przez Wydziat Urbanistyki

i Architektury Urzedu Miasta Poznania.
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W analizowanym okresie Wydziat Urbanistyki i Architektury wydat 3 567 decyzji
o warunkach zabudowy oraz 11 458 decyzji o pozwoleniu na budowe. Dla celdéw niniejszej
analizy, z rejestru wybrano jedynie decyzje dotyczgace budowy nowych budynkéw, nie
uwzgledniajgc tym samym decyzji zwigzanych 2z rozbiérkami, nadbudowami,
rozbudowami, adaptacjami, remontami, czy decyzjami dotyczacymi wylacznie
infrastruktury technicznej. W wyniku dokonanej selekcji ograniczono sie wytgcznie do
decyzji odnoszgcych sie do nowych budynkoéw, a co za tym idzie dalszej analizie poddano
5 567 decyzji, w tym 2 195 decyzji o warunkach zabudowy oraz 3 372 pozwolen na

budowe i zgtoszen robét budowalnych z projektem budowlanym.

Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na
obszarach, na ktoérych nie obowigzujg plany miejscowe wydawane sg decyzje
o warunkach zabudowy na tzw. zasadzie ,dobrego sgsiedztwa”, w rozumieniu art. 61
ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, a nastepnie decyzje
0 pozwoleniu na budowe lub przyjmowane sg zgtoszenia robét budowalnych z projektem
budowlanym. Natomiast tam, gdzie obowigzuje plan miejscowy wydawane sg decyzje
0 pozwoleniu na budowe lub przyjmowane sg zgtoszenia robét budowalnych z projektem

budowlanym.

Liczbe wydanych decyzji w poszczegolnych latach przedstawia tabela nr 1, a ich rozktad

przestrzenny mapa nr 1.

Analiza wykazata, ze liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w kolejnych latach
charakteryzowata sie sukcesywnym spadkiem, z wytgczeniem 2019 r., w ktérym wydano
wiecej decyzji o warunkach zabudowy niz w 2018 r. Liczba decyzji o pozwoleniu na
budowe oraz przyje¢ zgtoszeh robdét budowlanych z projektem budowlanym rowniez
ulegata zmniejszeniu, poza rokiem 2021, w ktérym nastgpit wzrost w poréwnaniu do roku
2020.

Tabela nr 1. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwoleh na budowe

wraz ze zgloszeniami robét budowlanych 2z projektem budowlanym - wylacznie
w odniesieniu do howych budynkéw — w okresie od 1.01.2018 r. do 31.12.2022 r.

Rok | Liezbadecyzidanvezaoyeh |28 ete sgoszenia
z projektem budowlanym

2018 449 822
2019 480 694
2020 472 637
2021 407 698
2022 387 521

suma 2195 3372
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Pod wzgledem rodzaju inwestycji najwieksze zainteresowanie w$rod inwestorow
wykazuje budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Udziat wydanych decyzji
dotyczgcych budownictwa jednorodzinnego stanowit odpowiednio: 52% decyzji

o warunkach zabudowy i 48% decyzji dotyczgcych pozwolen na budowe.

Decyzje dotyczgce budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz wielorodzinnych wraz
z ustugami stanowity 14% wydanych decyzji o warunkach zabudowy i 8% decyzji
o pozwoleniu na budowe. Natomiast decyzje dotyczgce budynkéw ustugowych, w tym
ustug sportu i rekreacji, stanowity odpowiednio: 11% decyzji o warunkch zabudowy i 6%

decyzji o pozwoleniu na budowe.

Najmniej decyzji wydano dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych — jedynie

5% analizowanych warunkéw zabudowy oraz 2% pozwolen na budowe.

Analizie poddano réwniez wydane decyzje o pozwoleniu na budowe oraz przyjecia
zgtoszen robdt budowlanych wraz z projektem budowlanym. Z analizy tej wynika, ze
sposrod 1 630 decyzji wraz z przejetymi zgtoszeniami z projektem budowlanym na
budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, 830 wydanych zostato na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy, a 800 na podstawie planéw miejscowych. W przypadku
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz wielorodzinnych z ustugami, sposrod
wszystkich 276 pozwolen na budowe dla takich inwestycji, 123 wydanych zostato na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy, a 153 na podstawie plandéw miejscowych.
Z kolei jesli chodzi o budynki ustugowe, wydano 198 pozwoleh na budowe, z czego 112
na podstawie otrzymanych decyzji o warunkach zabudowy oraz 86 na podstawie planéow
miejscowych. Ponadto nalezy wskazac, iz sposréd 81 decyzji na budowe budynkow
produkcyjnych i magazynowych, 26 wydanych zostato na podstawie decyzji o warunkach

zabudowy, a 55 zgodnie z planami miejscowymi.

W zwigzku z powyzszym, mozna stwierdzic, iz najwiekszym zainteresowaniem cieszg sie
niewielkie inwestycje polegajgce na budowie domoéw jednorodzinnych. Jednoczes$nie
nalezy zwroci¢ uwage na wzrost bezwzglednej liczby wydawanych decyzji o pozwoleniu
na budowe w roku 2021 na tle trendu spadkowego w catym okresie dla kazdego rodzaju

zabudowy.

Zroznicowanie decyzji pod wzgledem rodzaju zabudowy przedstawiono w tabeli nr 2.
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Tabela nr 2. Zréznicowanie decyzji pod wzgledem rodzajéw zabudowy.

Wydane decyzje o warunkach 'Wyda.n e °'°°¥zl'|f oraE p(l;zyjtlgte
zabudowy zgdoszenla z proje terp udowlanym
otyczace pozwolen na budowe
Rodzaj udziat % udlglai %
zabudowy w liczbie w 'CZb.'.e
rok liczba suma | decyzjio rok liczba | suma ctoEzl
dotyczacych
warunkach X
pozwolen
zabudowy na budowe
2018 240 2018 353
Budynki 2019 217 2019 332
mieszkalne 2020 218 1131 52% 2020 304 1630 48%
jednorodzinne] 2021 254 2021 358
2022 202 2022 283
2018 56 2018 79
Budynki 2019 74 2019 43
wielorodzinne 2020 60 309 14% 2020 49 276 8%
2021 53 2021 61
2022 66 2022 44
2018 61 2018 42
Budynki 2019 73 2019 35
ustugowe* 2020 43 252 11% 2020 37 198 6%
2021 37 2021 48
2022 38 2022 36
2018 28 2018 16
Budynki 2019 31 2019 18
produkcyjne i | 2020 22 120 5% 2020 11 81 2%
magazynowe | 2021 17 2021 23
2022 22 2022 13

*

rodzaj zabudowy obejmuje budynki: biurowe, handlowo-ustugowe, hotelowe, ogdlnodostepne obiekty
kultury, edukacji, szpitali, opieki medycznej, kultury fizycznej, budynki zamieszkania zbiorowego

3.2. Rozktad przestrzenny ruchu budowlanego w Poznaniu

W celu zobrazowania ruchu budowlanego w analizowanym okresie, dokonano réowniez
analizy rozmieszczenia na terenie miasta Poznania wydanych decyzji o warunkach
zabudowy oraz pozwolen na budowe wraz z przyjeciami zgtoszen z projektem
budowlanym. Szczegétowy rozktad ruchu budowlanego wedtug obrebdéw przedstawia

tabela nr 3 oraz mapy nr 2.1 — 5.3.

17



Tabela nr 3. Liczba nowych budynkéw, na ktére wydano decyzje o warunkach zabudowy
oraz decyzje o pozwoleniu na budowe wraz z przyjetymi zgtoszeniami robét budowlanych
z projektem budowlanym, wedtug obrebéw geodezyjnych.

Liczba wydanych
Nr Liczba wydanych decyzji | decyzji o pozwoleniu na
Lp. obrebu Nazwa obrebu o warunkach zabudowy budowe lub przyjetych
zgltoszen
1 01 GLOWNA 24 45
2 02 GLOWIENIEC 27 50
3 03 KOMANDORIA 11 16
4 04 SRODKA 7 9
5 05 RATAJE 13 41
6 06 ZEGRZE 9 32
7 07 CHARTOWO 2 5
8 08 KOBYLEPOLE 122 153
9 09 SPrAWIE 118 289
10 10 KRZESINY 192 133
11 11 STAROLEKA 147 85
12 12 GrLUSZYNA 0 14
13 13 GrLUSZYNA I 0 0
14 14 PIOTROWO 0 0
15 15 KAROLIN 23 18
16 16 DASZEWICE 0 1
17 20 GOLECIN 80 128
18 21 JEZYCE 73 78
19 22 KRZYZOWNIKI 93 87
20 23 tAWICA I 5 3
21 24 PSARSKIE 26 13
22 25 STRZESZYN 35 200
23 26 WIELKIE 0 0
24 27 KIEKRZ 0 77
25 28 PODOLANY 56 34
26 35 GORCZYN 95 119
27 36 JUNIKOWO 53 131
28 37 KOTOWO 25 18
29 38 tAWICA 0 64
30 39 Yt AZARZ 74 64
31 41 PLEWISKA 49 47
32 50 NARAMOWICE 46 69
33 51 POZNAN 40 35
34 52 WINIARY 88 68
35 53 PIATKOWO 55 28
36 54 MORASKO 128 110
37 55 RADOJEWO 69 63
38 56 UMULTOWO 91 104
39 60 DEBIEC 19 27
40 61 WILDA 67 31

Jak wynika z powyzszej tabeli, najwiecej decyzji o warunkach zabudowy dla nowych

obiektow wydano w obrebach: Krzesiny, Staroteka, Morasko, Sptawie i Kobylepole.

Z kolei najwiecej decyzji o pozwoleniu na budowe wraz z przyjetymi zgtoszeniami

z projektem budowlanym wydano w obrebach: Sptawie, Strzeszyn, Kobylepole.
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Ponadto stwierdza sie, ze najwiecej decyzji o warunkach zabudowy dla budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego wydano na terenie obrebéw: Krzesiny, Morasko,
Sptawie, zas najwiecej decyzji o pozwoleniu na budowe dla tego typu budownictwa

w obrebach: Sptawie, Strzeszyn, Kobylepole.

Decyzje administracyjne na budowe dla budynkéw wielorodzinnych wydawano na terenie
catego miasta. Wydawane decyzje dotyczg czesto wiekszych zespotéw zabudowy.
Zabudowie wielorodzinnej najczesciej towarzyszy funkcja ustugowa zlokalizowana
w parterach budynkéw. Biorgc pod uwage liczbe wydanych decyzji o warunkach
zabudowy, jak réwniez decyzji o pozwoleniu na budowe dla budownictwa

mieszkaniowego wielorodzinnego, dominujg obreby: Jezyce, Winiary, Golecin, tazarz.

Lokalizacja nowych obiektow ustugowych charakteryzowata sie réwnomiernym
rozmieszczeniem na terenie catego miasta. Najwiecej nowej powierzchni uzytkowej
zaprojektowano w obiektach, na ktére wydano pozwolenia na budowe dla budynkéw
stanowigcych IV i V etap inwestycji obejmujgcej w catoéci budowe zespotu biurowo-

handlowo-ustugowo-mieszkalnego na terenie po dawnym dworcu PKS.

Z kolei rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o pozwoleniu na
budowe dla budynkéw produkcyjnych lub magazynowych dotyczyto przede wszystkim
obszaréw peryferyjnych miasta. Najwiecej powierzchni uzytkowej odnotowano
w pozwoleniach na budowe wydanych w obrebach: Gtéwieniec, Janikowo, Karolin,
Gtéwna i Zegrze. Najwiekszg inwestycjg w tej kategorii przeznaczenia byto pozwolenie na

budowe dla nowych obiektéw Zaktadu nr 1 Volkswagen Poznan przy ul. Warszawskie;.

3.3. Struktura budownictwa mieszkalnego w wydanych pozwoleniach na budowe lub

w przyjetych zgtoszeniach z projektem budowlanym.

Analizujgc wydane decyzje o pozwoleniu na budowe i przyjete zgtoszenia z projektem
budowlanym, w budownictwie mieszkaniowym jednorodzinnym zdecydowanie dominowaty
inwestycje indywidualne, w ramach ktorych zrealizowane miaty zosta¢ nie wiecej niz dwa
obiekty. Widoczne jest to zwlaszcza w inwestycjach dotyczgcych budynkow
jednolokalowych, ktorych udziat w ogdélnej powierzchni uzytkowej oraz liczbie budynkow tego

rodzaju wynosit okoto 95%.

Wsrod inwestycji dwulokalowych widoczny byt rownomierny rozktad inwestycji w stosunku do
pozostatych form budownictwa, zaréwno pod wzgledem powierzchni uzytkowej, jak i liczby

budynkow.
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Tabela nr 4. Struktura wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe oraz przyjetych zgtoszen
z projektem budowlanym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

BUDYNKI JEDNORODZINNE OGOLEM

Liczb’a Liczba .Pow. Srednia !iczba Udz.iaI W pow. Udziat w Iic’:zbie
budynkow w decyzji PNB uzytkgwa budynkoyv na uzytl(owej budxnkow
wydanym PNB [m?] decyzje [%] [%]
1 lub 2 budynki 1 556 351 220 1,1 74,3% 73,3%
wielobudynkowe 74 121 761 8,1 25,7% 26,7%
BUDYNKI JEDNOLOKALOWE
1 1073 214 101 10 96,2% 95.5%
2 28 9111
3 3 1235
4 1 769
6 4 4323 2,6 3,8% 4,5%
7 1 1141
9 1 1467
BUDYNKI DWULOKALOWE
1 387 98 918 1,1 53,2% 48,9%
2 68 29 090
3 3 988
4 18 14 352
5 7 7616
6 11 14 042
7 4 5103
8 7 10 486
9 2 2327
10 1 2718 8,7 46,8% 51,1%
12 3 8 576
14 2 5662
15 1 3214
16 1 3130
24 1 5819
37 1 9 098
47 1 8 789
52 1 10 907

Liczby lokali w wydanych decyzjach o pozwoleniu na budowe na zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, charakteryzowata sie do$¢ rownomiernym rozkladem pomiedzy cztery
kategorie ilosciowe lokali mieszkalnych (16-50, 51-100, 101-150 i ponad 200), dla ktérych
liczba decyzji wynosita miedzy 50 a 60. Najwiecej — 60 decyzji wydano na budynki o liczbie
mieszkan od 51 do 100. Z kolei najwiecej lokali i jednoczesnie powierzchni uzytkowej

obejmowata klasa powyzej 200, gdzie mozliwych do realizacji byto:
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o 18 331 mieszkan, co stanowito 51% ogdlnej liczby lokali mieszkalnych we wszystkich
decyjach o pozwoleniu na budowe dla zabudowy wielorodzinnej,

e 984 003 m? powierzchni uzytkowej mieszkan, dajgcej 49% catkowitej powierzchni
uzytkowej we wszystkich wydanych decyzjach o pozwoleniu na budowe dla

zabudowy wielorodzinnej.

Tabela nr 5. Struktura wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

Liczba 4 . .
Pow.
lokaliw | Liczba | sthewa | Liczba |, Srednia Udziatw pow. ;.0 jicapie
. uzytkowa . |liczba lokali| uzytkowej : ro
wydanym |decyzji PNB » lokali d - y lokali [%]
PNB [m?] na decyzje [%]
3-15 32 22 378 262 8 1 1
16 - 50 50 121 687 1743 35 6 5
51-100 60 263 484 4 597 77 13 13
101 -150 54 381 332 6 652 123 19 19
151 -200 23 240 086 4148 180 12 12
powyzej 200 57 984 003 18 331 322 49 51

I:l wartosci maksymalne

3.4. Analiza decyzji o odmowie wydania decyzji o warunkach zabudowy

W analizowanym okresie, tj. od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia 31 grudnia 2022 r.,
wydano 935 decyzji o odmowie ustalenia warunkow zabudowy, z czego do analizy wzieto
674 decyzje odnoszgce sie tylko do nowych budynkdéw. Przewazajgca czesé ww. decyzji
dotyczyta inwestycji o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej — 397. Kolejne odmowy
dotyczyty funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — 130, ustugowej — 73, produkcyjnej — 14.

Decyzji odmownych dla innych budynkéw wydano 60.

Rozktad przestrzenny wydanych decyzji odmownych przedstawiono w tabeli nr 6. Jak
wynika z ponizszej tabeli, najwiecej decyzji o odmowie wydania decyzji o warunkach

zabudowy w zakresie funkgc;ji:

» mieszkaniowej jednorodzinnej wydano w obrebach: Morasko, Staroteka, Radojewo,
Krzesiny,

» mieszkaniowej wielorodzinnej wydano w obrebach: Pigtkowo, Poznan, tawica II,
Staroteka,

» ustugowej wydano w obrebach: Staroteka, Winiary, Umultowo, Podolany,

» produkcyjnej wydano w obrebach: Krzesiny, Staroteka, Golecin.
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Tabela nr 6. Liczba wydanych decyzji o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy dla nowych
budynkéw wedtug rodzaju obiektéw, z podziatem na obreby ewidencyjne.

Nazwa obrebu MN -I- Inne Suma
Chartowo 0 1 0 0 0 1
Debiec 0 7 4 1 1 13
Gtowieniec 3 0 1 0 2
Gtéwna 2 2 0 0 1
Gtluszyna 0 2 0 0 0
Golecin 5 5 1 2 0 13
Goérczyn 6 5 4 0 3 18
Jezyce 5 8 3 0 6 22
Junikowo 5 9 2 0 2 18
Karolin 0 0 0 1 0 1
Kobylepole 12 4 1 0 0 17
Komandoria 1 2 1 0 0 4
Kotowo 10 2 0 1 1 14
Krzesiny 34 0 2 4 0 40
Krzyzowniki 1 0 0 1 1
tawica Il 11 1 0 1 13
tazarz 5 3 0 2 10
Morasko 85 2 0 10 101
Naramowice 11 4 2 0 2 19
Pigtkowo 4 11 4 0 0 19
Plewiska 12 0 4 0 2 18
Podolany 14 2 5 0 0 21
Poznan 11 1 0 9 21
Psarskie 0 0 0 0 9
Radojewo 39 1 1 0 0 41
Rataje 0 0 1 0 0 1
Sptawie 17 2 3 1 1 24
Staroteka 80 10 11 3 9 113
Strzeszyn 6 3 3 1 1 14
Srodka 3 0 0 1 4
Umultowo 25 3 5 0 1 34
Wilda 3 2 0 0 5
Winiary 9 6 0 4 22
Zegrze 0 0 0 0 0

Suma 397 130 73 14 60 674
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Wykres nr 1. Wydane decyzje o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy dla nowych
budynkéw wedtug funkcji budynku.
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| . - P - produkcyjna i magazynowa
MN MW U p

- | -inne budynki

Ananlizowane decyzje o odmowie wydania decyzji o warunkach zabudowy wydano, ze

wzgledu na brak spetniania wymogoéw wskazanych w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W przypadku:

>

Rozktad

436 decyzji nie spetniono warunku z art. 61 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy (brak tzw.
sgsiedztwa),

73 decyzji nie spetniono warunku z art. 61 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy (brak dostepu
do drogi publicznej),

113 decyzji nie spetniono warunku z art. 61 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy (brak
wystarczajgcego uzbrojenia terenu),

6 decyzji nie spetniono warunku z art. 61 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy (brak mozliwosci
tzw. ,odrolnienia”),

67 decyzji nie spetniono warunku z art. 61 ust. 1 pkt 5 ww. ustawy (brak zgodnosci
z przepisami odrebnymi),

1 decyzji nie spetniono warunku z art. 61 ust. 1 pkt 6 ww. ustawy,

162 decyzji nie spetniono dwéch lub wiecej warunkow z art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ww.
ustawy.

przestrzenny wydanych decyzji odmownych wedtug przyczyny odmowy

przedstawiono ponizej w tabeli nr 7.
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Tabela nr 7. Liczba wydanych decyzji o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy dla nowych
budynkéw wedtug przyczyn odmowy, z podzialem na obreby ewidencyjne.

w zwiazku z art. 61 ust. 1 pkt1 -6
Nazwa obrebu Suma
pkt 1 m pkt 5
Chartowo 1 0 0 0 0 0 0 1
Debiec 10 0 0 0 3 0 3 13
Glowieniec 4 0 0 0 1 0 1 5
Gléwna 4 0 0 0 1 0 1 5
Gluszyna 2 0 2 0 0 0 2 4
Golecin 9 2 1 0 2 0 1 14
Gorczyn 10 2 3 1 5 0 4 21
Jezyce 11 4 1 1 3 0 4 20
Junikowo 11 1 3 0 0 0 3 15
Karolin 1 0 0 0 0 0 0 1
Kobylepole 13 4 2 0 0 0 5 19
Komandoria 4 0 0 0 0 0 0 4
Kotowo 9 4 4 0 3 0 5 20
Krzesiny 31 3 10 2 3 0 11 49
Krzyzowniki 9 0 2 0 0 0 2 11
tawica Il 10 0 2 0 3 0 3 15
tazarz 7 2 1 0 1 0 3 11
Morasko 55 5 23 1 0 0 21 84
Naramowice 13 1 5 0 1 0 5 20
Pigtkowo 16 5 8 1 0 0 10 30
Plewiska 15 3 3 0 0 1 4 22
Podolany 15 1 5 0 1 0 4 22
Poznan 9 4 0 0 1 0 5 14
Psarskie 8 2 2 0 0 0 2 12
Radojewo 28 5 7 0 1 0 10 41
Rataje 1 0 0 0 0 0 0 1
Splawie 18 6 9 0 3 0 10 36
Starofeka 53 3 5 0 31 0 20 92
Strzeszyn 9 3 2 0 1 0 4 15
Srodka 2 0 0 0 0 0 0 2
Umultowo 23 8 5 0 0 0 10 36
Wilda 3 0 0 0 2 0 0 5
Winiary 14 1 4 0 1 0 4 20
Zegrze 8 4 4 0 0 0 5 16
Suma 436 73 113 6 67 1 162 696
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Wykres nr 2. Wydane decyzje o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy dla nowych budynkéw
wedlug przyczyn odmowy.
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Odmowa ze wzgledu na brak:

- mozliwos$ci odrolnienia

"sgsiedztwa"

- dostepu do drogi publicznej

potozenie w obszarze:

a) zakazu ze wzgl. Na decyzjg o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu

wystarczajacego uzbrojenia terenu stronach gazociagu

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu

- zgodnosci z przepisami odrebnymi stronach rurociggu

- niespetnienie wiecej niz 1 warunku

3.5. Analiza decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez Samorzadowe Kolegium

Odwotawcze w Poznaniu.

W analizowanym okresie Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Poznaniu wydato 8 decyzji

0 warunkach zabudowy, po wczesniejszym uchyleniu w catoéci decyzji wydanych przez

Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Poznania. Wydane przez Samorzgadowe

Kolegium Odwotawcze decyzje dotyczyly ustalenia warunkéw zabudowy dla:

>

zespotu budynkéw ustugowych z infrastrukturg, stacjg paliw, myjnig samochodowa,
obiektem gastronomicznym, obiektem hotelowo-wystawienniczym przy

ul. B. Krzywoustego/Sanocka,

budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Morasko,

dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy ul.
Tarnobrzeskiej 5,5a,

4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej przy
ul. Naramowickiej,

2 budynkéw ustugowo-mieszkalnych z garazem podziemnym przy ul. Garbary,
budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz bezodptywowego zbiornika przy
ul. Tyczynskiej 3,

budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Zywieckiej 33,

3 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ulicy boczej od ulicy Gtuszyna.
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Rozktad przestrzenny decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez Samorzadowe

Kolegium Odwotawcze w Poznaniu obrazuje mapa nr 6.

3.5. Analiza wnioskéw i wydanych uchwal o ustaleniu inwestycji mieszkaniowej na
podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji

inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Od momentu obowigzywania ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgacych do dnia 31 grudnia
2022 r., do Wydziatu Urbanistyki i Architektury wptynety 3 wnioski, ktére byty procedowane
zgodnie z powyzszg ustawa. Dwa wnioski pozostaty bez rozpatrzenia (ze wzgledu na brak
uzupetnienia wniosku na wezwanie), a jeden nie uzyskat aprobaty Rady Miasta Poznania,
ktora podjeta uchwate o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej (Uchwata nr
LI11/989/V111/2021 z dnia 19 pazdziernika 2021 r.).
Przedmiotowe wnioski dotyczyly ustalenia:
» lokalizacji dla inwestycji polegajacej na budowie budynku wielorodzinnego przy
ul. Ceglanej,
» lokalizacji dla inwestycji polegajacej na budowie budynku wielorodzinnego przy
ul. Ceglanej/Klinkierowej,
» lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu

i infrastrukturg techniczng i drogowg przy ul. Klinkierowe;.

3.6 Wplyw decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
gminnym, powiatowym, wojewodzkim i krajowym oraz decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych na zmiany

w zagospodarowaniu przestrzennym.

Wydziat Urbanistyki i Architektury w analizowanym okresie wydat 1145 decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wérdd wazniejszych decyzji dla realizacji obiektow

kubaturowych mozna wyrdzni¢ nastepujgce inwestycje:

» sala gimnastyczna przy Szkole Podstawowej nr 59 przy ul. Baranowskiej 1,

» sala gimnastyczna przy Liceum Zgromadzenia Siostr Urszulanek Unii Rzymskiej
Dom Zakonny Poznah przy ul. Niepodlegtosci 34,

» dom studencki UAM przy ul. Umultowskiej,

» budynek szkoty, Sali gimnastycznej, boiska sportowego oraz placu zabaw przy
Zespole Szkét Komunikacji przy ul. Bukowskiej,

» rozbudowa Ginekologiczno-Potozniczego Szpitala Klinicznego Uniwersytetu

Medycznego im. Karola Marcinkowskiego poprzez budowe nowego budynku
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szpitalnego Pracownie diagnostyczne rezonansu magnetycznego oraz poradnie
przyszpitalne z mozliwoscig podjazdu dla Ambulanséw typu N oraz S i innego
transportu zwigzanego z dziatalnoscig szpitala przy ul. Polnej,

» budowa obiektu Muzeum Powstania Wielkopolskiego wraz z zagospodarowaniem
terenu zieleni przy ul. Ksiecia Jozefa,

» budynek dydaktyczno-naukowo-ustugowego Collegium Humanum,

» budynek biurowy z garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu, sieciami:
wodng i kanalizacyjng oraz przytgczami na terenie nieruchomosci na potrzeby
Oddziatu Urzedu Dozoru Technicznego w Poznaniu,

» budynek Teatru Muzycznego z instalacjami wewnetrznymi, zagospodarowaniem
terenu, budowg przytgczy, budowg uktadu drog wewnetrznych, obiektow matej
architektury, usunieciem kolizji z sieciami,

» centrum klinicznego B+R medycyny i hodowli zwierzat oraz ochrony klimatu
przy Uniwersytecie Przyrodniczym przy ul. Szydtowskiej,

» budynek  dydaktyczno-naukowo-badawczego z  uzupetniajgcg  funkcjg
administracyjno-ustugowg Wydziatu Farmaceutycznego Uniwersytetu
Medycznego w Poznaniu przy ul. Rokietnickiej,

» domu kultury Estrada Poznanska przy ul. Chociebora,

A\ 4

kryta ptywalnia wraz z zapleczem przy ul. Taborowe;j,
» budowa potudniowego zrddta ciepta w postaci kottowni gazowej o maksymalne;j
mocy cieplnej 44MW — dz. 10/4, 11/2 ark. 19 obr. Gérczyn.

Najliczniejszg grupe decyzji celu publicznego stanowig jednak nadal decyzje dotyczgce
budowy, przebudowy oraz rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, np.: wodociggowej,

gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacyjnej i telekomunikacyjnej.

Wydziat Urbanistyki i Architektury realizuje rowniez zadania na podstawie ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygofowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych, zwanej: specustawg drogowg, ktéra to ustawa okresla
zasady i warunki przygotowania inwestycji w zakresie drog publicznych. W badanym
okresie do Wydziatu Urbanistyki i Architektury ztozonych zostato 91 wnioskéw, w wyniku
ktorych wydano 61 decyzji na realizacje inwestycji drogowej (ZRID). Do istotniejszych

decyzji ZRID nalezaty:

» budowa trasy tramwajowej od petli Wilczak do Naramowic i budowa wezta
komunikacyjnego Nowa Naramowicka;

» budowa ul. sw. Wawrzynca;

> rozbudowa ul. Sw. Marcin od ul. Ratajczaka i Al. Marcinkowskiego wraz

z przebudowg Al. Marcinkowskiego na odcinku od ul. $w. Marcin do Pl. Wolnosci;
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> rozbudowa ul. Sw. Marcin na odcinku od Mostu Uniwersyteckiego do
Al. Niepodlegtosci oraz od Al. Niepodlegtosci do ul. Gwarnej;

> budowa trasy tramwajowej w ul. Ratajczaka na odcinku od ul. Sw. Marcin do
ul. Krélowej Jadwigi wraz ze skrzyzowaniem z ul. Matyi i Wierzbiecice (Program

Centrum II).

W zakresie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
wojewddzkim i krajowym, z danych dostarczonych przez Marszatka Wojewddztwa
Wielkopolskiego wynika, ze w analizowanym okresie, tj. od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia
31 grudnia 2022 r., wydano tgcznie 59 decyzji dotyczacych lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu wojewddzkim i krajowym, w tym 45 decyzji w sprawie budowy,
przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynkow i budowli oraz 14 w sprawie
budowy drog i infrastruktury kolejowej. Do najistotniejszych inwestycji wynikajgcych
z powyzszych decyzji administracyjnych naleza:

» budowa Muzeum Powstania Wielkopolskiego,

» budowa zespotu budynkoéw siedziby Regionalnego O$rodka Pomocy Spotecznej,

» budowa budynku o funkcji ustugowej szkolnictwa wyzszego i kultury — Infocentrum
Uniwersytetu Przyrodniczego,

» budowa budynku dydaktyczno-naukowo-badawczego z uzupetniajgcg funkcjg
administracyjno-ustugowg Wydziatu Farmaceutycznego Uniwersytetu
Medycznego,

» budowa budynku nauki i oswiaty — Centrum Klinicznego B+R Medycyny i Hodowli
Zwierzgt oraz Ochrony Klimatu,

» budowa domu studenckiego z czescig ustugowg dla Uniwersytetu im. Adama

Mickiewicza.

Natomiast w zakresie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na
terenach zamknietych przeanalizowano dane dostarczone przez Wojewode
Wielkopolskiego, z ktérych wynika, iz w badanym okresie wydanych zostato 65 takich
decyzji (poza decyzjami tajnymi i zastrzezonymi), z ktérych najwazniejsze dotyczyty:

» budowy i utrzymania obiektow oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci
panstwa w ramach zadania: ,Budowa Kompleksowego Systemu Ochrony
Kompleksu Wojskowego 2744 - Dowddztwa JW 30917,

» budowy budynku Laboratorium Kryminalistycznego Komendy Wojewddzkiej Policji,

» budowy wiaduktu kolejowego (...) w ramach inwestycji pn. ,Budowa
zintegrowanego wezta transportowego Grunwaldzka w miejscu przejazdu przez
linie kolejowg E207;

» rozbudowy przejscia podziemnego pod torami na st. Poznah Giéwny;
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» przebudowy linii kolejowej nr 395 (...) wramach projektu ,Prace na obwodnicy

towarowej Poznania”.

3.7. Wplyw decyzji o warunkach zabudowy na zmiany w zagospodarowaniu

przestrzennym miasta

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym od lipca 2003 r.
decyzje o warunkach zabudowy na terenach gdzie nie ma obowigzujgcych planéw

miejscowych wydawane sg zgodnie z tzw. zasadg ,dobrego sgsiedztwa”.

Na obszarach zainwestowanych i przeznaczonych w Studium do zabudowy decyzje
o warunkach zabudowy wpisujg sie w wiekszodci w planowane przeznaczenie
i zagospodarowanie terenu i nie majg zasadniczo wptywu na zmiane dotychczasowego
przeznaczenia, pod warunkiem, ze zabudowa realizowana na ich podstawie bedzie
stanowita kontynuacje i wypetnienie istniejgcych ukfadéw przestrzennych. Negatywny
skutek dla przestrzeni miasta mogg mie¢ jednak decyzje o warunkach zabudowy
wydawane na zasadzie ,dobrego sgsiedztwa” na terenach, gdzie w zdefiniowany uktad
przestrzenny wprowadzano zabudowe o odmiennych parametrach. Natomiast
szczegoblnie negatywny skutek dla przestrzeni miasta mogg mie¢ decyzje o warunkach
zabudowy na terenach atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo, wskazanych w Studium
jako wytgczone z zabudowy, zwtaszcza w obszarze pierscieniowo-klinowego systemu
zZieleni miasta (mapa nr 7). Jednak wnioskdw o wydanie decyzji sprzecznych z kierunkami
wyznaczonymi w Studium jest coraz mniej — w poprzednim badanym okresie, tj. w latach
2013-2017, na terenach wylgczonych w Studium spod zabudowy wydano 81 decyzji
o warunkach zabudowy i 75 decyzji o pozwoleniu na budowe, natomiast w latach 2018-
2023 liczba ta zmniejszyta sie odpowiednio do 65 decyzji o warunkach zabudowy i 65
pozwoleh na budowe. Ponadto ztozone wnioski z reguty nie prowadzg do wydania decyzji,
gdyz miasto skutecznie realizuje polityke uchwalania planéw miejscowych o charakterze
ochronnym, w tym sporzadzanych na terenach wylgczonych z zabudowy, okreslajgc

jednoznacznie zakaz ich zabudowy.

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz decyzje o warunkach zabudowy, nawet jesli sprzeczne ze
Studium, to wydawane byly zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a rozbieznosci z ustaleniami Studium byly skutkiem ,dwutorowego”
podejscia do gospodarowania przestrzenig zapisanego w ustawie o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jedynym skutecznym przeciwdziataniem niepozgdanym zmianom w zagospodarowaniu

przestrzennym wynikajgcym z wydawanych decyzji jest opracowanie dla poszczegdéinych
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4.1

terendw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Pozwala to na
kompleksowe zagospodarowanie miasta, rozwigzywanie konfliktéw przestrzennych oraz
zwiekszenie udziatu spoteczenstwa w decydowaniu o otoczeniu. Decyzja o warunkach
zabudowy powinna by¢ natomiast narzedziem punktowym, odpowiadajgcym na wniosek

inwestora, zwtaszcza na terenach o wyksztatconej strukturze urbanistyczne.

. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH W OKRESIE

OD DNIA 1 STYCZNIA 2018 R. DO DNIA 31 LIPCA 2023 R.

Plany uchwalone w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia 31 lipca 2023 r.

W analizowanym okresie polityke przestrzenng miasta okreslato Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania przyjete uchwatg
Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r.

W granicach administracyjnych miasta Poznan obowigzuje 311 miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego, ktore obejmujg 52,46 % powierzchni miasta.

Az 97 z nich uchwalonych zostato w analizowanym okresie, tj. od dnia 1 stycznia 2018 r.
do dnia 31 lipca 2023 r. (tabela nr 8). Rozklad przestrzenny uchwalonych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w analizowanym okresie przedstawiono na

mapie nr 8.

Tabela nr 8. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych
od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia 31 lipca 2023 r.

. . Data
Lp. Nazwa mpzp Nr uchwaty RMP z dnia Nr Dz. Urz. Woj. opublikowania

Mpzp ,W rejonie ulic

1 | Winogrady i Bastionowej" w | LXI1/1137/V11/2018 06.02.2018 | Rocznik 2018, poz. 1434 | 13.02.2018
Poznaniu

2 | Mpzp diaobszaru ,FortIX" | y\1130n/11/2018 | 06.02.2018 | Rocznik 2018, poz. 1448 |  13.02.2018
w Poznaniu
Mpzp dla obszaru ,Rejon

3 | ulicy Bohateréw LXI1/1138/V11/2018 06.02.2018 | Rocznik 2018, poz. 1444 |  13.02.2018
Westerplatte" w Poznaniu

4 | Mpzp ,Battycka - | Lxi/1140/vI2018 | 06.02.2018 | Rocznik 2018, poz. 1449 | 13.02.2018
Gnieznienska" w Poznaniu

5 | Mpzp wrejonie ulicy LXIV/1180/VIl/2018 | 27.03.2018 | Rocznik 2018, poz. 2937 | 04.04.2018
S.Jachowicza w Poznaniu

g |Mpzp Osiedle Armii LXVII/1231/VI1/2018 | 22.05.2018 | Rocznik 2018, poz. 4427 |  01.06.2018
Krajowej" w Poznaniu
Mpzp ,Tereny przemystowe

7 | w rejonie ul. Wrzesinskiej" w | LXVII/1232/VI1/2018 | 22.05.2018 | Rocznik 2018, poz. 4428 | 01.06.2018
Poznaniu
Mpzp ,Rejon ulic abpa A.

8 |Baraniaka i Chartowo - LXVIII/1244/V1/2018 | 05.06.2018 | Rocznik 2018, poz. 4837 | 13.06.2018
czes$¢ B" w Poznaniu
Mpzp dla terenéw w rejonie

9 | ulic Morasko, F.Jaskowiaka i | LXVIII/1243/VI/2018 | 05.06.2018 | Rocznik 2018, poz. 4836 | 13.06.2018

Glinienko w Poznaniu
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10

Mpzp ,Osiedle Bolestawa
Chrobrego - czes$¢ potnocna
A" w Poznaniu

LXIX/1256/VII/2018

26.06.2018

Rocznik 2018 poz.

5499

04.07.2018

11

Mpzp dla terenu w rejonie
ulicy Wirskiej w Poznaniu

LXIX/1257/V11/2018

26.06.2018

Rocznik 2018, poz

. 5500

04.07.2018

12

Mpzp ,W rejonie ulic
Hetmanskiej, Dmowskiego,
Potockiej i Kolejowej" w
Poznaniu

LXX1/1286/VII/2018

10.07.2018

Rocznik 2018, poz.

6049

23.07.2018

13

Mpzp ,Osiedle Lecha" czes¢
B w Poznaniu

LXX1/1287/V11/2018

10.07.2018

Rocznik 2018, poz.

6050

23.07.2018

14

Mpzp obszaru ,Morasko-
Radojewo-Umultowo" klin
zieleni w rejonie ul. Huby
Moraskie w Poznaniu

LXX1/1288/V11/2018

10.07.2018

Rocznik 2018, poz.

6051

23.07.2018

15

Mpzp obszaru ,Morasko-
Radojewo-Umultowo" klin
Zieleni w rejonie ul.

Umultowskiej w Poznaniu

LXX1/1289/VI1/2018

10.07.2018

Rocznik 2018, poz.

6052

23.07.2018

16

Mpzp rejonu Minikowa w
Poznaniu czes¢ A1

LXXI1/1285/V11/2018

10.07.2018

Rocznik 2018, poz.

6048

23.07.2018

17

Mpzp ,W rejonie ulicy
Gotebiej" w Poznaniu

LXX1/1284/V11/2018

10.07.2018

Rocznik 2018, poz.

6047

23.07.2018

18

Mpzp dla terenéw w rejonie
ul. Balonowej w Poznaniu

LXXI1/1339/V11/2018

04.09.2018

Rocznik 2018, poz.

6930

11.09.2018

19

Mpzp ,Rejon dawnego
folwarku Gtuszyna" w
Poznaniu

LXXI1/1340/V11/2018

04.09.2018

Rocznik 2018, poz.

6931

11.09.2018

20

Mpzp ,Osiedle Powstan
Narodowych" w Poznaniu

LXXI1/1361/V11/2018

25.09.2018

Rocznik 2018, poz.

7565

04.10.2018

21

Mpzp ,W rejonie ulicy Droga
Debinska" w Poznaniu

LXXI11/1360/VI1/2018

25.09.2018

Rocznik 2018, poz.

7490

04.10.2018

22

Mpzp ,Dolina Krzyzanki"
pomiegdzy ul. Stupska i
Sianowska w Poznaniu

LXXI1/1359/V11/2018

25.09.2018

Rocznik 2018, poz.

7620

05.10.2018

23

Mpzp ,W rejonie ulicy
Piastowskiej w pasmie rzeki
Warty" w Poznaniu

LXXIV/1396/VI1/2018

16.10.2018

Rocznik 2018, poz.

8255

25.10.2018

24

Mpzp obszaru ,Morasko-
Radojewo-Umultowo" rejon
ul. Lewandowskiego czes¢
A w Poznaniu

V/50/VI11/2019

08.01.2019

Rocznik 2019, poz.

941

24.01.2019

25

Mpzp dla terenu w rejonie
ulic Cmentarnej i
Grunwaldzkiej w Poznaniu

VI51/VI11/2019

08.01.2019

Rocznik 2019, poz

.933

24.01.2019

26

Mpzp dla terenu w rejonie
ulic Potwiejskiej,
Krysiewicza i Ogrodowej w
Poznaniu

V/I49/VI11/2019

08.01.2019

Rocznik 2019, poz

. 932

24.01.2019

27

Mpzp dla terenu przy ul.
Wieruszowskiej w Poznaniu

VI/66/VIII/2019

05.02.2019

Rocznik 2019, poz

.2144

26.02.2019

28

Mpzp ,Jezyce - Potnoc "
czes¢ C w Poznaniu

VII/84/V111/2019

26.02.2019

Rocznik 2019, poz

. 2776

11.03.2019

29

Mpzp ,Rejon ulicy
Goscinnej" w Poznaniu

VII/91/VIII/2019

19.03.2019

Rocznik 2019, poz

. 3280

01.04.2019

30

Mpzp dla obszaru w rejonie
ul. Unii Lubelskiej w
Poznaniu

X1/156/V111/2019

14.05.2019

Rocznik 2019 poz.

5226

28.05.2019

31

Mpzp ,Osiedle Warszawskie
- czes$¢ poétnocna" A

XN/167/VII1/2019

28.05.2019

Rocznik 2019, poz

. 5741

11.06.2019

32

Mpzp ,W rejonie ulic Solna -
Dziatowa" w Poznaniu

XV/215/V111/2019

09.07.2019

Rocznik 2019, poz

. 6797

19.07.2019
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33

Mpzp obszaru ,Morasko-
Radojewo-Umultowo" klin
zieleni w rejonie ul. F.
Jaskowiaka w Poznaniu

XV7217NI111/2019

09.07.2019

Rocznik 2019, poz.

6859

23.07.2019

34

Mpzp ,Lacina - Potudnie -
czes$¢ B" w Poznaniu

XV/216/VIII/2019

09.07.2019

Rocznik 2019, poz.

6858

23.07.2019

35

Mpzp ,W rejonie Parku im.
Jana Pawta II" w Poznaniu

XVI/251/V111/2019

03.09.2019

Rocznik 2019, poz.

7773

13.09.2019

36

Mpzp ,W rejonie ulic
Utanskiej i Grunwaldzkiej" w
Poznaniu

XVII/269/V111/2019

24.09.2019

Rocznik 2019, poz.

8339

04.10.2019

37

Mpzp ,W rejonie placu
Bernardynskiego" w
Poznaniu

XVI1/268/V111/2019

24.09.2019

Rocznik 2019, poz.

8338

04.10.2019

38

Mpzp ,W rejonie ulic
Winogrady i Ksiecia Mieszka
I" w Poznaniu

XIX/317/VI1172019

19.11.2019

Rocznik 2019, poz.
10114

02.12.2019

39

Mpzp ,Miedzynarodowe
Targi Poznanskie" w
Poznaniu

XIX/316/VIII/2019

19.11.2019

Rocznik 2019, poz.
10113

02.12.2019

40

Mpzp dla terenéw w rejonie
ulic Pigtkowskiej i Juraszéw
w Poznaniu - czes¢ B1

XIX/315/VI11/2019

19.11.2019

Rocznik 2019, poz.
10084

02.12.2019

41

Mpzp ,W rejonie mostu
Krélowej Jadwigi w pasmie
rzeki Warty" w Poznaniu

XX1/368/VI11/2019

17.12.2019

Rocznik 2020, poz.

87

03.01.2020

42

Mpzp dla terenéw w rejonie
ulic Wieruszowskiej,
Misnienskiej, Zmigrodzkiej -
czes¢ A w Poznaniu

XXI/367/VI11/2019

17.12.2019

Rocznik 2020, poz.

86

03.01.2020

43

Mpzp ,W rejonie ulic
Chojnickiej i Psarskie" w
Poznaniu

XX11/390/V111/2020

21.01.2020

Rocznik 2020, poz.

1289

04.02.2020

44

Mpzp ,Rejon ulicy T.
Mateckiego" - cze$¢ A w
Poznaniu

XXI1/391/V111/2020

21.01.2020

Rocznik 2020, poz.

1312

05.02.2020

45

Mpzp ,W rejonie ulicy
Berdychowo" w Poznaniu

XX111/428/V111/2020

25.02.2020

Rocznik 2020, poz.

2339

10.03.2020

46

Mpzp dla terenéw w rejonie
ulic Mrowinskiej i
Prusimskiej w Poznaniu

XX111/429/V111/2020

25.02.2020

Rocznik 2020, poz.

2340

10.03.2020

47

Mpzp ,Plac Wiosny Luddéw -
ulica Wysoka" w Poznaniu

XXI11/430/V111/2020

25.02.2020

Rocznik 2020, poz.

2343

10.03.2020

48

Mpzp obszaru ,Morasko-
Radojewo-Umultowo" w
rejonie Strumienia
Roézanego i ul. Bozydara w
Poznaniu

XXIV/450/V111/2020

10.03.2020

Rocznik 2020, poz.

2807

23.03.2020

49

Mpzp ,Rejon zabudowy przy
ulicy Daszewickiej" w
Poznaniu

XXVI1/487/V111/2020

05.05.2020

Rocznik 2020, poz.

4177

15.05.2020

50

Mpzp ,Lacina - Potudnie -
czes¢ A" w Poznaniu

XXVI11/488/V111/2020

05.05.2020

Rocznik 2020, poz.

4179

18.05.2020

51

Mpzp ,W rejonie Zagorza" w
Poznaniu

XXVI11/503/VI11/2020

19.05.2020

Rocznik 2020, poz.

4412

29.05.2020

52

Mpzp ,Osiedle Bolestawa
Chrobrego - czes¢ pétnocna
B" w Poznaniu

XXXI11/550/V111/2020

14.07.2020

Rocznik 2020, poz.

6015

22.07.2020

53

Mpzp ,W rejonie Pasazu
Apollo" w Poznaniu

XXXI11/549/V111/2020

14.07.2020

Rocznik 2020, poz.

5998

22.07.2020

54

Mpzp ,Osiedle Polan" w
Poznaniu

XXXIV/I592/V111/2020

08.09.2020

Rocznik 2020, poz.

7021

17.09.2020
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55

Mpzp ,Rejon ulic
Hetmanskiej i Goéreckiej" w
Poznaniu

XXXVI11/665//VII1/2020

17.11.2020

Rocznik 2020, poz.

9980

22.12.2020

56

Mpzp obszaru ,Morasko-
Radojewo-Umultowo"
Radojewo Zachdd czes¢ B
w Poznaniu

XXXVI111/664/V111/2020

17.11.2020

Rocznik 2020, poz.
10043

23.12.2020

57

Mpzp ,Jezyce - Poinoc"
cze$¢ E w Poznaniu

XXXIX/677/NVI111/2020

08.12.2020

Rocznik 2020, poz.
10222

30.12.2020

58

Mpzp ,Rejon ulicy
Mieleszynhskiej" w Poznaniu

XXXIX/678/V111/2020

08.12.2020

Rocznik 2020, poz.
10231

30.12.2020

59

Mpzp ,Jezyce - P6tnoc"
cze$¢ F w Poznaniu

XXXIX/676/VI111/2020

08.12.2020

Rocznik 2020, poz.
10233

30.12.2020

60

Mpzp ,Podolany Potudnie" -
cze$¢ A w Poznaniu

XLI/710/V111/2021

02.02.2021

Rocznik 2021, poz.

2073

09.03.2021

61

Mpzp dla terendw w rejonie
ulic Drewlanskiej i
Umultowskiej w Poznaniu

XLI/708/V111/2021

02.02.2021

Rocznik 2021, poz.

2071

09.03.2021

62

Mpzp ,W rejonie ulicy
Deszczowej" w Poznaniu

XLI/711/VI1/2021

02.02.2021

Rocznik 2021, poz.

2074

09.03.2021

63

Mpzp dla terenéw w rejonie
ulic Pastelowej i Butgarskiej
w Poznaniu

XLI/709/V111/2021

02.02.2021

Rocznik 2021, poz.

2072

09.03.2021

64

Mpzp obszaru ,Morasko-
Radojewo-Umultowo" klin
zieleni w rejonie ulic
Radojewo i Nadwarcianskiej
w Poznaniu

XLI/707/V11/2021

02.02.2021

Rocznik 2021, poz.

2085

10.03.2021

65

Mpzp obszaru ,Morasko-
Radojewo-Umultowo" dla
klina zieleni w rejonie ulicy
Okolewo w Poznaniu

XLIN/756/V111/2021

09.03.2021

Rocznik 2021, poz.

2354

17.03.2021

66

Mpzp ,Morasko-Radojewo-
Umultowo", czes¢ Radojewo
Wschod A w Poznaniu

XLIVI767/V1NI/2021

30.03.2021

Rocznik 2021, poz.

3097

13.04.2021

67

Mpzp ,W rejonie ulicy
Wrzesinskiej" czes$¢ A w
Poznaniu

XLV1/822/V111/2021

11.05.2021

Rocznik 2021, poz.

4224

25.05.2021

68

Mpzp ,Rejon ulicy W.
Majakowskiego" w Poznaniu

XLVI11/860/V111/2021

01.06.2021

Rocznik 2021, poz.

4693

11.06.2021

69

Mpzp dla terenéw w rejonie
ulicy Kolorowej w Poznaniu

L/905/VI1/2021

06.07.2021

Rocznik 2021, poz.

5881

20.07.2021

70

Mpzp dla obszaru
GRUNWALD cze$¢ B w
Poznaniu - rejon ulic
Grunwaldzkiej i
Przybyszewskiego

L/907/V111/2021

06.07.2021

Rocznik 2021, poz.

5893

20.07.2021

7

Mpzp ,Park Cytadela" w
Poznaniu

L/906/V111/2021

06.07.2021

Rocznik 2021, poz.

5892

20.07.2021

72

Mpzp ,Osiedle Jana llI
Sobieskiego" - czes¢ A w
Poznaniu

L/904/V111/2021

06.07.2021

Rocznik 2021, poz.

5880

20.07.2021

73

Mpzp dla obszaru ,Wezet
Gorczyn" w Poznaniu

L/908/VI111/2021

06.07.2021

Rocznik 2021, poz.

5904

21.07.2021

74

Mpzp ,Sofacz - czes¢ B" w
Poznaniu

L/909/V111/2021

06.07.2021

Rocznik 2021, poz.

5905

21.07.2021

75

Mpzp dla terenéw w rejonie
ulic Koscierzynskiej i
Sianowskiej w Poznaniu

LI/939/V111/2021

07.09.2021

Rocznik 2021, poz.7024

22.09.2021

76

Mpzp ,Rejon cmentarza
przy ulicy Daszewickiej" w
Poznaniu

LI/943/V111/2021

07.09.2021

Rocznik 2021, poz.

7028

22.09.2021
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77

Mpzp ,Park im.
J.H.Dgbrowskiego" w
Poznaniu

LI/941/V111/2021

07.09.2021

Rocznik 2021, poz.

7026

22.09.2021

78

Mpzp Osiedle Zwyciestwa w
rejonie ul. Ksiecia Mieszka |
oraz ul. Potabskiej w
Poznaniu

L1/940/V111/2021

07.09.2021

Rocznik 2021, poz.

7025

22.09.2021

79

Mpzp obszaru Umultowo
Wschdéd - rejon ulicy
Bozywoja w Poznaniu

L1/942/V111/2021

07.09.2021

Rocznik 2021, poz.

7027

22.09.2021

80

Mpzp obszaru ,Morasko-
Radojewo-Umultowo"
Radojewo Zachod czesc¢ C
w Poznaniu

L1I/971/V111/2021

28.09.2021

Rocznik 2021, poz.

7583

12.10.2021

81

Mpzp ,Swierczewo - cze$é
D" w Poznaniu

LI11/988/VI111/2021

19.10.2021

Rocznik 2021, poz.

7961

29.10.2021

82

Mpzp ,W rejonie ulic
Biatoborskiej i Stupskiej" w
Poznaniu

LIV/1011/V111/2021

09.11.2021

Rocznik 2021, poz.

8696

23.11.2021

83

Mpzp ,Sotacz - czes¢ C" w
Poznaniu

LIV/1012/V111/2021

09.11.2021

Rocznik 2021, poz.

8741

23.11.2021

84

Mpzp ,Rejon Ostrowa
Tumskiego" w Poznaniu -
czes¢ potnocna A

LV1/1038/VI111/2021

07.12.2021

Rocznik 2021,
poz.10133

28.12.2021

85

Mpzp ,Strzeszyn Pétnoc" -
czes¢ D w Poznaniu

LIX/1094/V111/2022

15.02.2022

Rocznik 2022, poz.

1854

09.03.2022

86

Mpzp obszaru ,Morasko -
Radojewo - Umultowo" dla
terenu w rejonie ulic
Morasko i F.Jaskowiaka w
Poznaniu

LIX/1093/V111/2022

15.02.2022

Rocznik 2022, poz.

1852

09.03.2022

87

Mpzp ,REJON ULICY
WYSOKIEJ" w Poznaniu

LX/1120/VII/2022

08.03.2022

Rocznik 2022, poz.

2278

23.03.2022

88

Mpzp dla obszaru w rejonie
ulic Naramowickiej i Karpia
w Poznaniu

LX/1121/VII/2022

08.03.2022

Rocznik 2022, poz.

2279

23.03.2022

89

Mpzp ,Osiedle Kwiatowe" -
czes¢ B w Poznaniu

LX11/1166/V111/2022

26.04.2022

Rocznik 2022, poz.

3900

18.05.2022

90

Mpzp ,W rejonie ulic
Krzywoustego i Rudzkiej" w
Poznaniu

LXIV/1181/V111/2022

17.05.2022

Rocznik 2022, poz.

4273

31.05.2022

91

Mpzp terenow
przyautostradowych w
rejonie Fabianowa i Kotowa
w Poznaniu - czes¢ C

LXI1V/1180/V111/2022

17.05.2022

Rocznik 2022, poz.

4235

31.05.2022

92

Mpzp ,Rejon ulic
Szelagowskiej i Wilczak" w
Poznaniu

LXIX/1243/V111/2022

12.07.2022

Rocznik 2022, poz.

5600

26.07.2022

93

Mpzp w rejonie ulicy Jasna
Rola - cze$¢ A w Poznaniu

LXIX/1242/VI11/2022

12.07.2022

Rocznik 2022, poz.

5599

26.07.2022

94

Mpzp ,Rejon Stadionu
Miejskiego"- czes¢ A w
Poznaniu

LXXI1/1341/V111/2022

8.11.2022

Rocznik 2022, poz.

8279

22.11.2022

95

Mpzp ,W rejonie ulic
Starogardzkiej i Pelplinskiej"
w Poznaniu

LXXI11/1340/VI11/2022

8.11.2022

Rocznik 2022, poz.

8278

22.11.2022

96

Mpzp dla terenu w rejonie
ulicy Siéstr Misjonarek w
Poznaniu

LXXI11/1339/V111/2022

8.11.2022

Rocznik 2022, poz.

8277

22.11.2022

97

Mpzp w rejonie ulic
Zomierzy Wykletych i
Elzbiety Zawackiej oraz
Koszalinskiej i Hezjoda w
Poznaniu

LXXXI1/1493/VI11/2023

25.04.2023

Rocznik 2023, poz.

5060

12.05.2023
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Plany uchwalone w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia 31 lipca 2023 r. zajmujg

tacznie 17,11% powierzchni obszaru objetego obowigzujgcymi planami i obejmujg prawie
9% powierzchni miasta.

Sposrod plandw uchwalonych w analizowanym okresie, istotny procent stanowig tzw.:
1) plany ochronne:

a)

dla obszaréw cennych przyrodniczo, m.in.:

mpzp obszaru ,Morasko-Radojewo-Umultowo" klin zieleni w rejonie ulic
Radojewo i Nadwarcianskiej w Poznaniu,

mpzp obszaru ,Morasko-Radojewo-Umultowo" klin zieleni w rejonie
ul. F. Jaskowiaka w Poznaniu,

mpzp obszaru ,Morasko-Radojewo-Umultowo" rejon ulicy Lewandowskiego
cze$¢ A w Poznaniu,

mpzp obszaru Umultowo Wschdéd - rejon ulicy Bozywoja w Poznaniu,

mpzp ,Strzeszyn Pétnoc" - cze$¢ D w Poznaniu;

dla obszaréw cennych kulturowo, m.in.:

mpzp ,Park Cytadela” w Poznaniu,

mpzp ,Park im. J.H.Dabrowskiego" w Poznaniu,
mpzp ,Sotacz - czes$¢ B" w Poznaniu,

mpzp ,Sotacz - czes¢ C" w Poznaniu;

dla osiedli modernistycznych m.in.:

mpzp ,Osiedle Jana Il Sobieskiego" - cze$¢ A w Poznaniu,
mpzp ,Osiedle Polan” w Poznaniu,

mpzp ,Osiedle Powstan Narodowych” w Poznaniu,

mpzp ,Osiedle Armii Krajowej” w Poznaniu,

mpzp ,Osiedle Bolestawa Chrobrego - cze$¢ pétnocna A” w Poznaniu;

2) inwestycyjne:

mpzp terendw przyautostradowych w rejonie Fabianowa i Kotowa w Poznaniu -
czes$¢ C,

mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego" w Poznaniu - cze$¢ poinocna A,

mpzp w rejonie ul. Unii Lubelskiej w Poznaniu,

mpzp ,Jezyce - Pétnoc" - czes¢ E i czes¢ F w Poznaniu;

3) ochronno-inwestycyjne:

mpzp obszaru ,Morasko-Radojewo-Umultowo” czes¢ Radojewo Wschdd A
w Poznaniu,
mpzp ,Rejon ulicy Mieleszynskiej" w Poznaniu,

mpzp ,Podolany Potudnie" - czesé¢ A w Poznaniu.
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Pozostate uchwalone plany miejscowe majg charakter lokalny i zasadniczo nie wptywajq
na dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu, a jedynie porzadkujg przestrzen
i regulujg zasady lokalizowania zabudowy. W tej kategorii wymieni¢ mozna m.in. mpzp
,Rejon ulicy W. Majakowskiego" w Poznaniu.

Poréwnujac liczbe planéw miejscowych uchwalonych, wykazywanych w analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzonej w 2018 r. (tj. blisko 45% pokrycia
planami catkowitej powierzchni miasta), w stosunku do planéw z analizowanego okresu,
zauwazalny jest przyrost pokrycia planami o 7,5% catkowitej powierzchni miasta, do
52,5%, czyli prawie dwukrotnie wiekszy niz w poprzednim anlizowanym okresie, tj. od
dnia 1 stycznia 2014 r. do dnia 31 grudnia 2017 r., w ktorym przyrost wynosit okoto 4%.

Trzeba jednak wskazaé¢, iz ponad 37%, tj. 36 planéw miejscowych uchwalonych
w analizowanym okresie to plany miejscowe sporzgdzone dla terenéw objetych juz
wczesniej obowigzujgcymi planami miejscowymi, co stanowi prawie 17% (384 ha)
powierzchni planéw miejscowych uchwalonych w analizowanym okresie.

Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, ze od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia 31 lipca 2023 r.,
w ramach prowadzonych procedur planistycznych, Miejska Pracownia Urbanistyczna
w Poznaniu przeprowadzita ponad 130 spotkan z mieszkancami na etapie pierwszych
i drugich konsultacji spotecznych, z czego ponad 50 spotkan, ze wzgledu na obostrzenia
zwigzane ze stanem zagrozenia epidemicznego, odbyto sie w formie zdalnej na platformie
Zoom. W tym czasie odbyto sie rowniez ponad 120 wymaganych ustawowo dyskus;ji
publicznych dotyczgcych rozwigzanh przyjetych w projektach planéw miejscowych.

Znaczacy udziat spoteczenstwa w procesie planowania przestrzennego prowadzié¢
powinien do wiekszej akceptacji spotecznej poszczegdinych projektéw planow
miejscowych, a co za tym idzie do mniejszego odsetka przystgpien do planéw
zmierzajgcych do zmiany zagospodarowania na obszarach obowigzujgcych plandw.
Znajduje to potwierdzenie w zestawieniu poprzedniego okresu, w ktérym wykonywana
byta analogiczna analiza z 2018 r., gdzie odsetek przystgpien do planéw w celu zmian na
obszarach obowigzujacych planéw wynosit 46%. A zatem w obecnie analizowanym
okresie odsetek ten zmniejszyt sie w poréwnaniu do poprzedniego okresu do 29%.

4.2. Plany w opracowaniu — wywolane w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do
dnia 31 lipca 2023 r.

W dniu 31 lipca 2023 r. na terenie Poznania w trakcie opracowywania byty 142 projekty
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, obejmujgce 23,3% powierzchni
miasta, w tym 48 projektow planow, tj. 33,8%, sporzadzanych byto na podstawie uchwat
Rady Miasta Poznania podjetych w analizowanym okresie (tabela nr 9).

Projekty planéw miejscowych, do ktérych przystgpienie nastgpito po dniu 1 stycznia
2018 r. sporzgdzane sg przede wszystkim:
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w celu ochrony cennych przyrodniczo i krajobrazowo terenéw Poznania, takich jak

kliny zieleni oraz inne tereny catkowicie lub czesciowo wylgczone z zabudowy,

m.in.:

o mpzp ,Klin zieleni w rejonie ulic: Gnieznienskiej, Battyckiej i Warszawskiej”
w Poznaniu,

o mpzp Umultowo Wschod — rejon ulicy Szatwiowej w Poznaniu,

w celu ochrony osiedli modernistycznych przed nowa, niekontrolowang zabudowa,

m.in.:

e mpzp dla obszaru ,Osiedle Stefana Batorego - czes¢ pétnocna" w Poznaniu,

o mpzp ,Osiedle Przyjazni - czes¢ pétnocna" w Poznaniu,

e mpzp w rejonie ulicy Rataje w Poznaniu,

e mpzp ,Osiedle Rzeczypospolite]” w Poznaniu,

w celu przeksztatcenia terenow poprzemystowych, m.in.:

o mpzp dla terendéw miedzy ulicg Staroteckg a rzekg Wartg w Poznaniu,

w celu umozliwienia zagospodarowania nowych terenéw, w tym bedacych

wiasnoécig miasta Poznania, m.in.:

mpzp ,W rejonie ulicy Folwarcznej" w Poznaniu,

mpzp ,Darzybér" w Poznaniu,

w celach regulacyjnych, m.in.:

e mpzp ,W rejonie ulicy Szyperskiej" w Poznaniu,

e mpzp ,Stare Miasto" w Poznaniu,

e mpzp ,W rejonie ulic J. H. Dgbrowskiego, A. Szamarzewskiego i Polnej"
w Poznaniu,

a takze na wniosek oséb fizycznych i prawnych, o opracowanie lub zmiane

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze z inicjatywy

wydziatow Urzedu Miasta Poznania oraz jednostek miejskich.

Tabela nr 9. Wykaz sporzadzanych projektéw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, do ktérych przystgpiono w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia 31 lipca

2023 .
Nr uchwaty RMP ws. Data
Lp. Nazwa mpzp s .
przystapienia przystapienia
1 Mpzp ,W rejonie ulicy Przygranicznej" w Poznaniu | LXII/1141/V11/2018 06.02.2018
2 | Mpzp ,Osiedle Bolestawa Chrobrego- czesc LXV/1198/V11/2018 17.04.2018
potudniowa" w Poznaniu
3 Mpzp dla terenéw miedzy ulicg Staroteckg a rzekg
Wartg w Poznaniu - czgs¢ A LXXI1/1338/VI1/2018 04.09.2018
4 Mpzp dla terenéw miedzy ulicg Staroteckg a rzekg
Wartg w Poznaniu - cze$¢ B
5 Mpzp dla gbszaru .Brama Zachodnia - Centrum LXXIV/1392/VI/2018 16.10.2018
w Poznaniu
6 | Mpzp ,Stare Miasto" w Poznaniu LXXIV/1395/V11/2018 16.10.2018
7 | Mpzp W rejonie ulic Serbska, Murawa, VI4TVII1/2019 08.01.2019
Stowianska i Naramowicka" w Poznaniu
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8 | Mpzp ,Darzybér" w Poznaniu IX/119/VIII/2019 02.04.2019

9 | Mpzp ,Smochowice- Sianowska" - czgs¢ A w XI/154/VI11/2019 14.05.2019
Poznaniu

10 | Mpzp ,W rejonie ulicy Gronowej" w Poznaniu X1/153/VI111/2019 14.05.2019

11 | Mpzp ,Dolina Bogdanki” - w rejonie ulicy XV/212V111/2019 09.07.2019
Beskidzkiej w Poznaniu

12 | Mpzp w rejonie ulicy Liliowej w Poznaniu XV/213/VI11/2019 09.07.2019

13 | Mpzp ,W rejonie ulicy Wrzesinskiej" czeSCBW | v /104411112019 09.07.2019
Poznaniu

14 Mpzp ,Osiedle Przyjazni - czes¢ potnocna” -
czesC Aw Poznaniu__ — ; XV/211/VI1/2019 09.07.2019

15 Mpzp ,Osiedle Przyjazni - czes¢ potnocna” -
czes¢ B w Poznaniu

16 | Mpzp W rejonie ulic Powstancéw Wielkopolskich, | v/ 549711112019 03.09.2019
Ratajczaka i Kosciuszki" w Poznaniu

17 | Mpzp Umultowo Wschad - rejon ulic Diamentowej, | v,y ;344p11/2019 19.11.2019
Rubiez i Nadwarcianskiej w Poznaniu

18 Mpzp UmL_JItowo Wschaod - rejon ulicy Szatwiowej XIX/314/V111/2019 19.11.2019
w Poznaniu

19 | ppzp Umultowo Wschod - rejon uliey Bozydara W | yx;314/viil2019 19.11.2019

20 | Mpzp ,Dworzec Grudzieniec" w Poznaniu XX/340/V111/2019 03.12.2019
Mpzp ,W rejonie alei Wielkopolskiej - czes$é A" w

21 Poznaniu

55 | Mpzp W rejonie alei Wielkopolskiej - czes¢ B' w XXI341V111/2019 03.12.2019
Poznaniu

23 | Mpzp ,W rejonie ulicy Folwarcznej" w Poznaniu XX1/387/V111/2020 21.01.2020

o4 Mpzp W rejonie ul.Obornickiej i T.Mateckiego" w XXI11/393/VI11/2020 21.01.2020
Poznaniu

o5 Mpzp dla obszaru w rejonie ulicy Karpia - czes¢
wschodnia A w Poznaniu___ . ———1 XXII/389/V111/2020 21.01.2020

26 Mpzp dla obszaru w rejonie ulicy Karpia - czes¢
wschodnia B w Poznaniu

27 | Mpzp Kiin zieleni w rejonie ulic: Gnieznienskie], | vy 40411112020 25.02.2020
Battyckiej i Warszawskiej" w Poznaniu

2g | Mpzp w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow w XXI11/426/\V111/2020 25.02.2020
Poznaniu

og | Mpzp ,W rejonie ulic J. H. Dabrowskiego, A. XXI11/427/VI11/2020 25.02.2020
Szamarzewskiego i Polnej" w Poznaniu

30 | Mpzp,Wrejonie ulic R. Dmowskiego i Goreckie]” | vy 1486/vi11/2020 05.05.2020
w Poznaniu

31 I\P/Igzzrﬁ)avr\]/ilzejonle ulic Kowalewickiej i Fabianowo w XXXIV/589V111/2020 08.09.2020
Mpzp w rejonie ulic Zotnierzy Wykletych i Elzbiety

32 | Zawackiej oraz Koszalinskiej i Hezjoda w XXXIV/590/VI111/2020 08.09.2020
Poznaniu
Mpzp ,W rejonie ulic Szczepankowo i

33 e . XXXIV/588/VIII/2020 08.09.2020
Ostrowskiej" w Poznaniu

34 | Mpzp ,W rejonie ulicy Racjonalizatorow” w XXXIV/591/VIII/2020 08.09.2020
Poznaniu

35 | Mpzp w rejonie ulicy Klinkierowej w Poznaniu XXXIV/587/VI111/2020 08.09.2020

36 | Mpzp ,W rejonie ulicy Wykopy" w Poznaniu XXXVI1/662/V111/2020 17.11.2020

37 | Mpzp ,W rejonie ulic Pigtkowskiej, Szydlowskiej, |y wv/11/6631111/2020 17.11.2020
Sokota i Koronnej" w Poznaniu

3g | Mpzp ,Rejon Stadionu Miejskiego’- czesc B w XLII/757/VI11/2021 09.03.2021
Poznaniu

39 | Mpzp ,Osiedle Bolestawa Chrobrego - czes¢ XLVI/861/VIII2021 01.06.2021

potnocna C" w Poznaniu
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40 | Mpzp ,W rejonie ulic Winiarskiej, Szydiowskiej i | v, \;:852/\111/2021 01.06.2021
Witosa" w Poznaniu

41 | Mpzp ,W rejonie ulicy Szyperskiej" w Poznaniu L/910/VIII/2021 06.07.2021

42 | Mpzp dia obszaru "Osiedle Stefana Batorego - | | \y}11071/v111/2022 18.01.2022
czes$¢ pétnocna" w Poznaniu

43 | Mpzp ,Umuitowo Wschod - rejon ulicy Jasne LXIX/1241/V111/2022 12.07.2022
Btonie" w Poznaniu

44 'l\D"C‘)’ZZr?a":iLeJO”'e ulic Romana Maya i Staroteckie] W | | yy;1570p111/2022 06.09.2022

45 | Mpzp ,Rejon ulicy Janikowskiej" w Poznaniu LXXV/1372/N111/2022 06.12.2022

46 | Mpzp w rejonie ulic Stefana Zeromskiego i LXXXI1/1492/VI111/2023 25.04.2023
Botanicznej w Poznaniu

47 | Mpzp w rejonie ulicy Rataje w Poznaniu LXXXVII/1608/VI111/2023 30.06.2023

48 | Mpzp ,Osiedle Rzeczypospolitej” w Poznaniu LXXXVII/1609/VI111/2023 30.06.2023

Poprzednia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Poznania z 2018 r.
wykazata, ze w opracowaniu byty 173 projekty planéw, ktére stanowity 27,8% catkowitej
powierzchni miasta. Obecnie sporzgdzane sg 142 projekty planéw miejscowych, ktére
stanowig 23,3% powierzchni miasta. Oznacza to, ze spadta liczba opracowywanych
projektow. Ma to zwigzek przede wszystkim z tym, ze procedura znacznej czesci z nich
zostata juz zakonczona uchwaleniem planu.

Od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia 31 lipca 2023 r. przystgpiono do opracowania 48
projektéw planéw, z czego potowa to plany zmierzajgce do zmiany na obszarach
obowigzujgcych planéw miejscowych. Takg sytuacje ttumaczyé nalezy przede wszystkim
tym, ze wraz z przyrastajgcym co roku udziatem powierzchni miasta pokrytych planami
miejscowymi w kolejnych analizowanych okresach przybywaé bedzie gtéwnie zmian na
obszarach objetych obowigzujgcymi dokumentami. Znajduje to potwierdzenie
w poréwnaniu wynikow poprzedniej analizy z 2018 r., w ktorej wykazano przystgpienie do
opracowania 66 projektow plandéw, z czego ponad 40% (27 projektow) stanowity zmiany
na obszarach planéw miejscowych.

Poréwnanie stanu z dnia 31 grudnia 2017 r. ze stanem z dnia 31 lipca 2023 r.,
w kontekscie uchwalonych i sporzgdzanych na terenie miasta Poznania planow
miejscowych przedstawiono na mapach nr 9.1 9.2.

Nalezy réwniez wspomnieé, ze w obecnie analizowanym okresie czesC¢ procedur
planistycznych wstrzymanych zostato, ze wzgledu na niezgodno$¢ planowanych
rozwigzah z obowigzujgcym Studium i oczekiwanie na uchwalenie nowego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania. W tej
grupie mozna wymieni¢ m.in. projekty: mpzp ,W rejonie ulic Pigtkowskiej, Szydtowskiej,
Sokota i Koronnej” w Poznaniu, mpzp Umultowo - Wschdéd — rejon ulicy Bozydara
w Poznaniu, mpzp dla obszaru w rejonie ulicy Karpia — cze$¢ wschodnia B w Poznaniu,
czy mpzp Osiedle Przyjazni — cze$¢ potnocna B w Poznaniu.
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5. WNIOSKI O ZMIANE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ O OPRACOWANIE BADZ
ZMIANE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.1 Analiza ztozonych wnioskéw o zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania

Nadestane wnioski o0 zmiane Studium gromadzone sg w bazie danych Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Poznaniu i analizowane pod kgtem zasadnosci przystgpienia do zmiany
obowigzujgcego dokumentu planistycznego. Wyniki przeprowadzonych analiz, dla
wnioskéw zebranych do 30 czerwca 2015 r., okresowo przedstawiane byly Prezydentowi
Miasta Poznania, ktory rozpatrzyt cze$¢ wnioskéw' i podjgt decyzje o zasadnosci ich
uwzglednienia lub o ich nieuwzglednieniu.

Od momentu sporzadzania poprzedniej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Poznania, a doktadnie od 1 stycznia 2018 r. ztozonych zostato 15
nowych wnioskbw o0 zmiane obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania. Tematyka wnioskowanych zmian
zwigzana byta gtownie z wprowadzeniem zabudowy mieszkaniowej na terenach
wytgczonych z zabudowy.

Jednak w przypadku Studium istotne dla sprawdzenia jego aktualnosci, ze wzgledu na
oczekiwania spoteczne, wydaje sie wskazanie ile wnioskéw o zmiane tego dokumentu
wptyneto od momentu jego wejscia w zycie, tj. od dnia 23 wrzesnia 2014 r. do momentu
przystgpienia do nowego Studium, tj. do dnia 5 maja 2020 r. Z bazy danych Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Poznaniu wynika, ze w catym opisanym powyzej okresie
wpltyneto 38 wnioskéw od osob fizycznych lub prawnych o zmiane Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania i sg to
wszystkie wnioski, jakie dotyczyty zmiany Studium. Rozkiad przestrzenny wszystkich
ztozonych wnioskéw przedstawiono na mapie nr 10.

W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, iz w 2015 r. - ze wzgledu na fakt, iz w dniu 23 wrzesnia
2014 r. zostatlo zatwierdzone obowigzujgce w analizowanym okresie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (uchwata
Rady Miasta Poznania Nr LXXII/1137/V1/2014), ktére stanowito wyraz polityki
przestrzennej Miasta o stosunkowo dtugim horyzoncie czasowym, podjeto decyzje, ze nie
przystgpi sie w bliskim horyzoncie czasowym do zmiany tego Studium, jednak
gromadzone bedg wnioski o jego zmiane. Taka sytuacja dotyczyta 32 zebranych
wnioskow (tj. od dnia 1 lipca 2015 r.), ktore trafity do rejestru wnioskéw o zmiane Studium.

W dniu 4 wrzeénia 2018 r. Rada Miasta Poznania podjeta uchwate Nr LXXI1/1337/VI1/2018
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw Zzagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. W wyniku przeprowadzonej analizy na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono
aktualno$¢ ustalen Studium w zakresie zgodnosci z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, niemniej jednak od czasu jego uchwalenia w 2014 r.

" Ostatnie rozpatrzenie wnioskéw przez Prezydenta odbyto sie 22 wrzesnia 2015.
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zmienity sie niektore uwarunkowania faktyczne i prawne, majgce wplyw na aktualnosc
dokumentu.

Od czasu uchwalenia we wrzesniu 2014 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania na rece Prezydenta Miasta Poznania
ztozono ponad 40 wnioskéw o zmiane Studium, ktére byly podstawg przeprowadzenia
analiz zasadnosci dokonania korekt w obowigzujgcym woéwczas dokumencie Studium.

Wydziaty Urzedu Miasta Poznania i jednostki miejskie oraz gestorzy sieci rowniez
wskazywali na potrzebe zmiany Studium, przy uwzglednieniu aktualnych uwarunkowan
planistycznych, przestrzennych i prawnych.

Liczba wnioskow o zmiane Studium, w szczegdolnosci w zakresie kierunkow
zagospodarowania, oraz potrzeba weryfikacji jego zapisow ze wzgledu na zmieniajgce sie
uwarunkowania planistyczne uzasadnity przystgpienie do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania dla catego
obszaru miasta w jego granicach administracyjnych.

Biorgc powyzsze pod uwage w dniu 5 maja 2020 r. przystgpiono do sporzgdzania nowego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania
(Uchwata Nr XXVI11/485/VI111/2020 Rady Miasta Poznania).

W dniu 11 lipca 2023 r. Rada Miasta Poznania podjeta uchwate w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (Uchwata
Nr LXXXVINI/1670/V111/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.).

5.2 Analiza ztozonych wnioskéw o opracowanie badz zmiane miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

W okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia 30 czerwca 2023 r. do Prezydenta Miasta
Poznania wptynety 283 wnioski o opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub zmiane planu obowigzujgcego, czyli o ponad 60 mniej niz
w poprzednim okresie sporzgdzania analogicznej analizy. Wszystkie nadestane wnioski
umieszczane sg w bazie danych Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Poznaniu
i analizowane pod katem zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu oraz pod
katem zgodnosci z ustaleniami obowigzujgcego w danym momencie Studium. Wyniki
przeprowadzonych analiz okresowo, co najmniej cztery razy w roku, przedstawiane byly
Prezydentowi Miasta Poznania, w celu podjecia decyzji o zasadnos$ci przystgpienia do
sporzadzania nowych planéw miejscowych. Rozktad przestrzenny ztozonych wnioskéw
przedstawiono na mapie nr 11.

W analizowanym okresie Prezydent Miasta Poznania rozpatrzyt pozytywnie 74 wnioski,
z czego 23 dotyczyly opracowania nowych planéw miejscowych, a 51 zmiany juz
obowigzujgcych mpzp (tabela nr 10). Majac na wzgledzie problematyke wnioskow,
Prezydent przedstawit Radzie Miasta Poznania swojg rekomendacje, w wyniku ktorej
Rada podjeta 22 uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planéw miejscowych.

Szczegotowy rozktad przestrzenny sposobu rozpatrzenia wnioskdéw przez Prezydenta
przedstawia mapa nr 12, a wnioski, na podstawie ktérych nastgpito przystgpienie do
planéw miejscowych przedstawiono na mapie nr 13.
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Ze 199 wnioskow rozstrzygnietych przez Prezydenta negatywnie az 170 dotyczyto zmian
fragmentéw obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
w tym terenow strukturalnych klinow zieleni, ktére w planach, zgodnie z ustaleniami

Studium, zostaty zakwalifikowane do terenow wytgczonych z zabudowy.

Tabela nr 10. Liczba wnioskéw o sporzgadzanie mpzp lub zmian mpzp wraz ze sposobem ich
rozstrzygniecia.

Liczba wnioskow Liczba wnioskow
) ) . . Suma s
rozstrzygnietych rozstrzygnietych W trakcie analizy whioskéw Suma wnlc_)skow
Rok pozytywnie negatywnie ktore wpiyné,{y rozstrzygnietych
. ; X we wskazanych
onowy | ozmiang | onowy | ozmiane | onowy | ozmiang | We wskazanych latach
mpzp mpzp mpzp mpzp mpzp mpzp latach
2018 1 5 10 29 0 1 46 46 +25”
2019 5 7 7 43 0 0 62+2* 62 +4"
2020 3 22 4 24 0 1 54 54 +2™
2021 4 4 34 0 0 47+1* 47
2022 1 4 31 0 0 45 45+217+29™
2023 9 0 9 3 2 21+5 21
Razem 23 51 29 170 3 4 275+5+3* 275+ 527+29™

*

Suma wnioskoéw, ktére wplynety w wskazanych latach i zostaty zakonczone bez przystgpienia do mpzp

** Suma wnioskow, ktére wptynety we wezesniejszych latach (do 2018 r.) i zostaly rozstrzygniete we wskazanym roku,
*** Suma wnioskéw, ktére wptynely we wezesniejszych latach (do 2018 r.) i zostaly zakonczone bez przystapienia do mpzp

Widoczna réznica w powyzszej tabeli dotyczgca sum wnioskow, ktére wptynety oraz
wnioskéw rozstrzygnietych w analziowanym okresie wynika z faktu, ze wsréd
rozpatrywanych wnioskéw byto 81 wnioskow sprzed 2018 r. Z kolei 5 wnioskow
z drugiego kwartatu 2023 r. rozpatrywanych bedzie dopiero w trzecim kwartale 2023 r.
Ponadto w 2022 r. Prezydent rozstrzygnat negatywnie 35 zaleglych wnioskéw oraz
dodatkowo zdecydowat o zakonczeniu spraw zwigzanych z 32 zaleglymi wnioskami
0 sporzgdzanie lub zmiane planu miejscowego, w tym z 29 wnioskami sprzed 2018 r.,
z czego 15 dotyczyto opracowania nowego planu, a 14 zmiany planu. Wnioski te uzane
zostaty za zakonczone i nie bedg miaty kontynuacji, ze wzgledu na to, ze wnioskowany
obszar zostat juz objety nowym planem albo kwestie w nich poruszane zostaty juz
rozwigzane przez wnioskodawcow w inny sposob niz zmiang planu miejscowego.

Podobnie jak w poprzednim analizowanym okresie, sposrod wszystkich wnioskow
o zmiane planéw dominowaty te, ktére dotyczyty zmiany przeznaczenia terenu (124
wnioski). Liczng grupe stanowity rowniez wnioski odnoszgce sie do zmian parametréw
zabudowy (36 wnioskow) i rozwigzan komunikacyjnych (28 wnioskow). Natomiast 8
wnioskow odnosito sie¢ do zmian infrastrukturalnych. Cze$¢é wnioskow dotyczyto kilku
zagadnien jednocze$nie. Obejmowaty one zaréwno zmiany w przeznaczeniu terenu,
parametrow zabudowy, jak i zmiany komunikacyjne.
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6. OCENA REALIZACJI ZAMIERZEN PLANISTYCZNYCH - PROPOZYCJI DO

WIELOLETNIEGO PROGRAMU SPORZADZANIA MPZP, WSKAZANYCH W ANALIZIE
ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z 2018 R.

W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Poznania, przyjetej przez
Rade Miasta Poznania uchwatg Nr LXXII/1337/V1l/2018 z dnia 4 wrzesnia 2018 r., dla
zabezpieczenia priorytetow Miasta w dziedzinie planowania przestrzennego, w celu
podniesienia jakosci zycia wszystkich mieszkancéw i znaczenia Poznania na arenie
miedzynarodowej, przyjeto nastepujace zatozenia do wieloletniego programu
sporzadzania planéw miejscowych:

1) uczynienie Poznania ,zielonym miastem”, ktére posiada tatwo dostepne dla

wszystkich tereny zieleni, poprzez sporzadzanie planéw dla pozostatych 9% terendw
wskazanych w  Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania z 2014 r. jako wylgczone z zabudowy oraz jako
tereny zieleni o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

2) stworzenie ,ekomobilnego miasta”, ktére posiada fatwo dostepny dla wszystkich

i przyjazny dla srodowiska zrownowazony transport, poprzez sporzgdzanie plandéw
dla zabezpieczenia przestrzeni pod realizacje istotnych publicznych ukladow
komunikacyjnych, w szczegolno$ci dla transportu zbiorowego i pieszo-rowerowego,
przy uwzglednieniu skutkow finansowych uchwalenia planéw miejscowych, w
kontekscie mozliwoéci finansowych Miasta;

3) stworzenie ,przyjaznych osiedli” — zapewnienie mieszkaricom wysokiej jako$ci zycia

w ramach osiedli, poprzez sporzgdzanie plandéw dla terenéw m.in.:

— osiedli modernistycznych w celu ich ochrony przed niekontrolowanym
zageszczaniem zabudowg mieszkaniowg oraz w celu zachowania ich
oryginalnego uktadu przestrzennego wraz z terenami zieleni urzgdzonej;

— dla obszaréw cennych kulturowo, w tym wymagajacych rewitalizacji — gtéwnie
w okolicach tzw. obszaru Staromiejskiego, takze poprzez wprowadzenie zmian
na obszarach obowigzujgcych mpzp;

— inwestycyjnych, pod realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jedno-
i wielorodzinnej, przy zatozeniu bliskosci przestrzennej m.in. ustug oswiaty,
sportu i rekreacji oraz przestrzeni publicznych, w tym réwniez terenéw zieleni
urzadzone;j;

4) budowanie ,silnej Metropolii” i ,Nowoczesnej przedsiebiorczosci” — rozwijanie

spojnosci Metropolii Poznan oraz zrdznicowanej, silnej i nowoczesnej gospodarki,
poprzez sporzadzanie mpzp przy uwzglednieniu zatozen Koncepcji Kierunkow

Rozwoju Przestrzennego Metropolii Poznan oraz uchwalanie mpzp zwigzanych
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6)

z terenami zabudowy ustugowej i produkcyjnej, w celu ich uporzgdkowania
i stworzenia atrakcyjnych warunkéw do inwestowania w Poznaniu;

doprowadzenie do uchwalenia mozliwie najwiekszej ilosci sporzgdzanych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wskazanych w tabeli nr 8
(z poprzedniej analizy), przy uwzglednieniu skutkow finansowych uchwalenia planéw
miejscowych, w kontekscie mozliwosci finansowych Miasta;

ograniczenie przystepowania do sporzgdzania nowych planéw miejscowych do
terendéw najistotniejszych z punktu widzenia prawidtowego funkcjonowania Miasta, ze
wzgledu na znaczng ilos¢ rozpoczetych procedur zmierzajgcych do uchwalenia
planéw miejscowych, zwigzany z tym wydluzony czas sporzgdzania kolejnych
projektow planéw miejscowych, a takze ich koszty. W szczegdlnoéci nalezy dgzy¢ do
ograniczenia przystepowania do ,zmian” obowigzujgcych planéw miejscowych je$l

nie wynika to z uwarunkowan formalno-prawnych lub polityki Miasta.

Wymienione powyzej zatozenia do wieloletniego programu sporzgdzania miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego w analizowanym okresie, tj. od dnia 1 stycznia
2018 r. do dnia 31 lipca 2023 r., zrealizowano w nastepujgcy sposob:

Ad.1

Na 9489 ha terendw wskazanych w Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania z 2014 r. jako wytgczone

z zabudowy oraz jako tereny zieleni o specjalnych warunkach zabudowy

i zagospodarowania, tzn. parki i inne tereny zieleni urzadzonej, ogrody

specjalistyczne, cmentarze, ogrody dziatkowe, niekubaturowe tereny sportowo-

rekreacyjne, forty:

» 76% objetych jest obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (7 230 ha),

» 7% objetych jest obecnie sporzgdzanymi projektami planéw (696 ha),

» 9% poza obowigzujgcymi i sporzgdzanymi planami miejscowymi stanowig tereny
laséw i grunty pod wodami (801 ha),

co docelowo powieksza wskaznik 76% do okoto 92%.

Biorgc pod uwage, ze z pozostalych 8% terenéw wylgczonych z zabudowy oraz
terendw zieleni o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania 2% stanowig
tereny przeznaczone pod drogi publiczne, kolej i infrastrukture techniczg, bez tzw.
,ochrony planistycznej” pozostaje 6% terendéw wytgczonych z zabudowy. W ramach
tych 6% zidentyfikowano przede wszystkim tereny w duzym stopniu juz
zagospodarowane, jak: ogrody dziatkowe (20% z 6% bez ochrony — jednak tu nalezy
podkreslic, ze tereny ROD chronione sg przed likwidacjg lub zmiang sposobu
uzytkowania z mocy ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach
dziatkowych), forty, cmentarze, czy tez ogréd botaniczny.
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Od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia 31 lipca 2023 r. uchwalone zostaty m.in.

nastepujgce plany ochronne dla terenéw wytgczonych z zabudowy oraz dla terenéw
zieleni o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania:

a)

b)

c)

d)

mpzp obszaru ,Morasko-Radojewo-Umultowo" klin zieleni w rejonie ulic Radojewo
i Nadwarcianskiej w Poznaniu,

mpzp obszaru ,Morasko-Radojewo-Umultowo" klin  zieleni w  rejonie
ul. F. Jaskowiaka w Poznaniu,

mpzp obszaru ,Morasko-Radojewo-Umultowo" klin zieleni w rejonie ul. Huby
Moraskie w Poznaniu,

mpzp obszaru ,Morasko-Radojewo-Umultowo" klin  zieleni w rejonie
ul. Umultowskiej w Poznaniu,

mpzp obszaru ,Morasko-Radojewo-Umultowo" rejon ulicy Lewandowskiego czes¢
A w Poznaniu,

mpzp obszaru ,Morasko-Radojewo-Umultowo" dla klina zieleni w rejonie ulicy
Okolewo w Poznaniu,

mpzp obszaru ,Morasko-Radojewo-Umultowo", cze$¢ Radojewo Wschod A
w Poznaniu,

mpzp ,Park Cytadela” w Poznaniu,

mpzp ,Strzeszyn Pétnoc" - czes¢ D w Poznaniu;

mpzp ,Rejon ulic abpa A. Baraniaka i Chartowo — czes¢ B” w Poznaniu;

mpzp obszaru ,W rejonie ulicy Wrzesinskiej" czes¢ A w Poznaniu,

mpzp obszaru Umultowo Wschéd - rejon ulicy Bozywoja w Poznaniu.

Ad.2 W analizowanym okresie, podobnie jak w okresie sporzgdzania poprzedniej analizy,

Ad.3

zabezpieczenie korytarzy pod funkcje komunikacyjne odbywato sie w ramach

uchwalanych planéw, ktore swoim zasiegiem obejmowaty nie tylko istotne ciggi

komunikacyjne, ale takze tereny przylegte. W tym zakresie wymienic¢ nalezy m.in.:

a)

b)

W

mpzp ,W rejonie Zagérza® w Poznaniu, wyznaczajgcy kluczowy element
komunikacji w postaci ktadki pieszo-rowerowej, tgczgcej brzegi Warty;

mpzp obszaru ,Wezet Gérczyn” w Poznaniu.

celu zapewnienie mieszkancom wysokiej jakosci zycia w ramach osiedli

sporzgdzono plany miejscowe:

1)

chronigce osiedla modernistyczne przed niekontrolowanym zageszczaniem
zabudowg oraz zachowujgce ich oryginalny ukfad przestrzenny:

a) mpzp ,Osiedle Armii Krajowej” w Poznaniu,

b) mpzp ,Osiedle Bolestawa Chrobrego - czes¢ potnocna A” w Poznaniu,

c) mpzp ,Osiedle Lecha" - czes¢ B w Poznaniu,
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d) mpzp ,Osiedle Powstan Narodowych” w Poznaniu,
e) mpzp ,Osiedle Bolestawa Chrobrego - czes¢ pétnocna B” w Poznaniu,
f) mpzp ,Osiedle Polan” w Poznaniu,

g) mpzp ,Osiedle Jana Ill Sobieskiego" - czes¢ A w Poznaniu;

2) chronigce obszary mieszkaniowe, cenne kulturowo, w tym wymagajgce
rewitalizacji, do ktérych nalezg przede wszystkim:
a) mpzp ,W rejonie ul. Gotebiej” w Poznaniu,
b) mpzp ,Osiedle Warszawskie — czes¢ pétnocna” A w Poznaniu,
c) mpzp ,W rejonie Pasazu Apollo” w Poznaniu,
d) mpzp ,Sotacz — czes¢ C” w Poznaniu,

e) mpzp ,Rejon ul. Wysokiej” w Poznaniu;

3) pod realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, przy
zatozeniu bliskosci m.in. ustug oswiaty, sportu i rekreacji oraz przestrzeni
publicznych, do ktérych nalezg przede wszystkim:

a) mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego" w Poznaniu - czes¢ potnocna A, w ktérym
wyznaczono m.in. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
bulwary nad Wartg, nowe place publiczne i potgczenia pieszo-rowerowe przez
Warte,

b) mpzp w rejonie ul. Unii Lubelskiej w Poznaniu, w ktérym zaplanowano osiedle
mieszkaniowej wielorodzinne z ustugami, nowy teren ustug oswiaty oraz
sportu i rekreacji, a takze trase tramwajowg wraz z petla,

c) mpzp ,Jezyce - Pdtnoc" - czes¢ C, E i F w Poznaniu, w ktérych wyznaczono
tereny zabudowy wielorodzinnej i ustugowej, nowy plac miejski oraz teren pod
Zielen urzadzona,

d) mpzp ,Rejon ul. Goscinnej” w Poznaniu, w ktérym wyznaczono tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z terenem sportu i rekreaciji,

e) mpzp obszaru ,Morasko - Radojewo - Umultowo" Radojewo Zachdd czes¢ C
w Poznaniu, w ktérym zaplanowano osiedle zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w bliskosci terendw zieleni otwartej oraz nowy teren

przeznaczony pod ustugi oswiaty,

Ad.4 W celu umozliwienia rozwoju zroznicowanej, silnej i nowoczesnej gospodarki oraz
uporzadkowania i stworzenia atrakcyjnych warunkéw do inwestowania w miescie,
sporzadzono nastepujgce plany miejscowe zwigzane z terenami zabudowy
produkcyjno-ustugowe;j:

a) mpzp ,Battycka-Gnieznienska” w Poznaniu,

b) mpzp ,Tereny przemystowe w rejonie ul. Wrzesinskiej” w Poznaniu,
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Ad.5

Ad.6

c) mpzp terendw przyautostradowych w rejonie Fabianowa i Kotowa w Poznaniu -
czesc¢ C,

d) mpzp ,Rejon dawnego folwarku Gtuszyna” w Poznaniu.

Poprzednia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Poznania z 2018 r.
wykazata, ze w opracowaniu byly 173 projekty planéw, ktore stanowity 27,8%
catkowitej powierzchni miasta. Obecnie sporzgdzane sg 142 projekty planéw
miejscowych, ktore stanowig 23,3% powierzchni miasta. Oznacza to, ze spadta liczba
opracowywanych projektow. Ma to zwigzek przede wszystkim z tym, ze procedura
znacznej czesci z nich zostata juz zakonczona uchwaleniem planu.

W Poznaniu obowigzuje obecnie 311 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcych ponad 52% powierzchni miasta, z czego 97 planow
zostatlo uchwalonych w analizowanym okresie. Plany te swoim zasiegiem
w wiekszym lub mniejszym zakresie obejmowaty tereny wskazywane punktach 1-3.

W analizowym okresie zostato podjetych 48 uchwat o przystgpieniu do sporzgdzenia
planéw miejscowych, czyli o 18 mniej niz w okresie poprzedniej, analogicznej analizy.
Skupiono sie przede wszystkim na procedowaniu i uchwaleniu najistotniejszych
planéw miejscowych, dla ktérych juz wczeéniej podjete zostaly, i z réznych przyczyn
nie byly kontynuowane, prace planistyczne.

Ponadto w analizowanym okresie Prezydent rozpatrzyt pozytywnie 74 wnioski,

z czego 23 dotyczyto opracowania nowych planéw miejscowych, a 51 zmiany juz
obowigzujgcych planow.

W zwigzku z powyzszym wieloletni program sporzgdzania mpzp, wskazany w analizie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym z 2018 r., jest sukcesywnie realizowany,

w miare mozliwosci finansowych i administracyjnych Miasta.

7. PROPOZYCJE DO WIELOLETNIEGO PROGRAMU SPORZADZANIA MPZP

Wieloletni program sporzgdzania miejscowych planéw opracowany zostat w nawigzaniu
do ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania, uchwalonym przez Rade Miasta Poznania w dniu
11 lipca 2023 r.

W perspektywie najblizszych lat, w celu kierunkowego rozwoju funkcjonalno-
przestrzennego Poznania, wynikajgcego z analiz, uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego oraz konsultacji spotecznych, nalezy kontynuowaé sporzgdzanie
planéw, w ktorych dgzy¢ nalezy do rozwoju miasta opartego na nastepujgcych
zatozeniach:

1) Poznan miastem zielono-blekitnej sieci, ktérego mieszkancy posiadajg tatwy
dostep do terendw zieleni, m.in. poprzez sporzgdzanie planéw dla pozostatych
okoto 6% terendw wskazanych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania jako wytgczone z zabudowy
oraz jako tereny zieleni o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania
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2)

3)

4)

5)

(np. parki, cmentarze, ogrody dziatkowe, forty), ale takze zadbanie
o wprowadzanie w planach miejscowych fgcznikéw zieleni w postaci szpalerow
drzew, krzewdw lub innej zieleni wertykalnej, stanowigcych sieciowe powigzania
pomiedzy klinami zieleni miasta oraz lokalnymi obszarami zieleni;

Poznan miastem mozaika, czyli miastem wielu funkcji, ktére tgczg sie i mieszajg
ze soba, minimalizujgc wzajemne kolizje. Sporzadzajgc plany miejscowe lub ich
zmiany nalezy dgzy¢ do:

» wzbogacania osiedli mieszkaniowych o tereny zieleni oraz lokalne centra
ustugowe,

» zwiekszania atrakcyjnosci  przestrzeni  $rodmiejskiej m.in.  poprzez
dopuszczenie rozwoju w centrum miasta rzemiosta i powigzanej z wysokim
poziomem technologicznym kreatywnej produkgciji,

» przeobrazania monofunkcyjnych, wielkopowierzchniowych centréw
handlowych w nowoczesne centra ustug i zamieszkania lub tereny ustugowo-
produkcyjne, gdzie harmonijnie i efektywnie wykorzystana zostanie przestrzen
dla budowy nowych, wielofunkcyjnych kwartatéw miejskich,

» kontynuowania rozwoju przestrzeni dla produkcji i ustug, w tym réwniez tych
o0 charakterze metropolitalnym i wyrdzniajgcym Poznan w skali kraju,
bedacych generatorami rozwoju miasta i gwarantujgcych miejsca pracy;

Poznan miastem dogodnego transportu, m.in. poprzez:

» zabezpieczanie korytarzy stuzgcych rozwojowi podstawowego systemu drdg,
nowych tras tramwajowych i weztéw przesiadkowych;

» wyznaczanie terendw pod dworce komunikacji miejskiej i podmiejskiej oraz
parkingi ,Park & Ride”, ktére tworzy¢ bedq integralng sie¢, wzmacniajgca
konkurencyjnos¢ transportu zbiorowego nad transportem indywidualnym,

» zabezpieczanie przebiegu gtownych tras pieszych i rowerowych;

Poznan miastem krétkich odlegtosci, w kiérym zaspokajanie codziennych

potrzeb mieszkancéw mozliwe jest w ich bliskim otoczeniu, bez koniecznos$ci

przemieszczania sie komunikacjg indywidualng, m.in. poprzez sporzgdzanie

planéw wyznaczajgcych:

> lokalne centra ustugowe — miejsca koncentracji ustug, tworzgce zwartg
przestrzen, realizowang w formie targowisk, samodzielnej zabudowy
ustugowej, badz jako lokale ustugowe sytuowane w parterach budynkow
mieszkalnych,

» ogoélnodostepng przestrzen placéw, zielehcow, parkéw kieszonkowych —
miejsc spotkan, wypoczynku i rekreac;i,

» ogoélnodostepne tereny zieleni,

» tereny ustug publicznych;

Powrotu do miasta, czyli reurbanizacji ikoncentrowania procesow odnowy

i rewitalizacji, przyjmujac jako priorytet wykorzystanie terenéw zurbanizowanych

i zagospodarowanych, szczegolnie tych, gdzie zapewniony jest dostep do

istniejgcej infrastruktury transportowej i technicznej oraz aktywizujgcy przestrzenie

niewykorzystanego potencjatu terenéw poprzemystowych. Przyczyniaé sie do

tego bedzie sporzadzanie planéw miejscowych dla réznych form nowej zabudowy

mieszkaniowej, w szczegolnosci wielorodzinnej, w zasiegu bliskiej dostepnosci do

transportu publicznego, a takze przy zatozeniu optymalnego dostepu do terenow

zieleni oraz lokalnych centrow ustug.
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Priorytetem przy sporzgdzaniu planoéw miejscowych, ze wzgledu na duzy potencjat
urbanistyczny i wiele, czesto réoznych mozliwosci zagospodarowania terenéw dotgd
niezabudowanych lub zabudowanych tylko w czesci, powinny by¢ tereny wskazane
w Studium jako ,obszary, dla ktorych nalezy sporzadzi¢ catosciowg koncepcje
urbanistyczng”. Do obszaréw tych nalezg przede wszystkim te, dla ktérych dotad nie
nie sporzgdzono aktualnych koncepcji zagospodarowania:

» Obszar ,Ostrow Tumski — czes¢ poinocna”,
Obszar ,Morasko”,
Obszar ,Komandoria”,
Obszar ,Kobylepole”,
Obszar ,Strzeszyn”,
» Obszar ,Garaszewo”.

YV V V V

Docelowe zagospodarowanie tych obszaréw nalezy zaplanowa¢ w koncepcjach
urbanistycznych, obejmujgcych wskazany obszar, wedtug kierunkdéw oraz wytycznych
zapisanych w obowigzujgcym Studium, dotyczgcych m. in. minimalnej powierzchni
terenow zieleni, wymagajacych przeanalizowania potrzeb lokalizacji ustug oswiaty,
uzbrojenia lub odwodnienia terenu, czy tez ekstensywnosci zabudowy. Kolejnym
krokiem po sporzadzeniu koncepcji powinno by¢ przystgpienie do planow
miejscowych dla wybranych czesci lub catosci obszaréw nig objetych. W ten sposob
poszerzona zostanie oferta mieszkaniowa Poznania, wzbogacona o niezbedne
zaplecze ustug publicznych i transportu, tak by Miasto podnosito jako$¢ i poziom
zycia mieszkancow oraz by mogto konkurowac jakoscig z okolicznymi gminami.

Ponadto nalezy dgzy¢ do uchwalenia mozliwie najwiekszej ilosci sporzgdzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, do ktorych opracowania juz
przystgpiono, w tym wskazanych w tabeli nr 9, przy uwzglednieniu skutkow
finansowych uchwalenia planéw miejscowych, w kontekscie mozliwosci finansowych
Miasta.

Ze wzgledu na iloS¢ rozpoczetych procedur zmierzajgcych do uchwalenia planéw
miejscowych, zwigzany z tym wydtuzony czas sporzgdzania kolejnych projektow
plandw miejscowych, a takze ich koszty, nalezy ograniczy¢ przystepowanie do
sporzadzania nowych planéw do terendw najistotniejszych z punktu widzenia
prawidtowego funkcjonowania Miasta. Nalezy ogranicza¢ przystepowanie do ,zmian”
obowigzujgcych planéw, chyba Ze koniecznosé przystgpienia do zmiany wynika
z uwarunkowan formalno-prawnych, polityki Miasta lub z analiz funkcjonalno-
przestrzennych obowigzujgcych plandéw miejscowych sporzgdzonych na mocy ustawy
Z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.
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8. WNIOSKI

W wyniku analizy na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono:

1)

2)

aktualnos¢ studium z 11 lipca 2023 r. w zakresie zgodnosci z art. 10 ust.1 i 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

koniecznos¢ przystgpienia do sporzadzania planu ogolnego — jako nowego narzedzia
planowania przestrzennego;

koniecznos¢, ze wzgledu na brak zgodnosci z wymogami art. 15 i 16 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sukcesywnego obejmowania
planami miejscowymi fragmentéw mpzp przebiegu magistrali wodociggowej wody
surowej od granic miasta z wsig Czapury gm. Mosina do Stacji Uzdatniania Wody
przy ul. Dolna Wilda, ktére do tej pory nie zostaty zaktualizowane;

koniecznos¢ czesciowej zmiany mpzp ,Folwark Michatowo - cze$¢ A” w Poznaniu
(teren 22MN) i mpzp obszaru ,Edwardowo" w Poznaniu (teren 12U), ze wzgledu na
brak zgodnoéci z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zakresie braku ustaleh dotyczgcych wysokos$ci zabudowy;

koniecznos¢ aktualizacji planédw miejscowych w zakresie uwzglednienia granic
terenéw zamknietych Resortu Obrony Narodowej oraz nowej strefy ochronnej od
terenu zamknietego Resortu Obrony Narodowej, stanowigcego kompleks wojskowy
Poznan-Krzesiny w mpzp dla obszaru "Pdéinocno-Zachodniego Klina Zieleni" w
Poznaniu, czes¢ E - Otoczenie Jeziora Kierskiego, mpzp ,Dolina Gtluszynki - czes¢ A"
w Poznaniu, mpzp obszaru Sypniewo - Baraki w Poznaniu, ze wzgledu na brak
zgodnoéci z art. 15 ust. 3 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;,

zasadnos¢ przystgpienia do zmiany fragmentu mpzp obszaru Sypniewo — Baraki
w Poznaniu, ze wzgledu na niezgodnos¢ z art. 16 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;,

aktualnos¢ pozostatych obowigzujgcych planéw miejscowych w zakresie zgodnosci
z art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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